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      УТВЕРЖДАЮ    ген.директор___
_____________________________                 Ларин О.В._________________

(должность, подпись, фамилия)

«12» июля 2022 года

                       м.п.

	«Верхневолжский научно-исследовательский центр аудита, оценки и антикризисного управления»

Свидетельство о  государственной  регистрации  N997 от 8  января 2002г.

 ИНН  3706009730, КПП 370601001,

Россия, Ивановская область, 
 г. Шуя,  ул. Кооперативная,  д.51.  


ОТЧЕТ ОБ ОЦЕНКЕ  № 12/10-722
по определению рыночной стоимости аренды земельного участка,  кадастровый номер 37:12:010103:97, площадь 2666 кв.м., категория – земли населенных пунктов,  вид разрешенного использования: размещение открытой стоянки краткосрочного хранения автомобилей, местоположение: Российская Федерация, Ивановская область, 

п. Пестяки, ул. Гагарина, 62Г
Заказчик: Администрация Пестяковского муниципального района Ивановской области
Экспертная организация: ООО «Верхневолжский научно-исследовательский центр аудита, оценки и антикризисного управления»
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ВЕРХНЕВОЛЖСКИЙ НАУЧНО-ИССЛЕДОВАТЕЛЬСКИЙ ЦЕНТР АУДИТА, ОЦЕНКИ И АНТИКРИЗИСНОГО УПРАВЛЕНИЯ

Свидетельство о  государственной  регистрации  N997 от 8  января 2002г.

 Юридический адрес:  ИНН  3706009730, КПП 370601001  155900,  Ивановская обл.,

 г. Шуя,  ул. Кооперативная,  д.51.   

Реквизиты банка: Ивановское отделение № 8639 ПАО Сбербанк
БИК 042406608 кор/счет № 30101810000000000608

Расчетный счет №  40702810617000007210

         Администрация Пестяковского муниципального района Ивановской области
На основании договора №12/1 от 12.07.2022г. ООО "Верхневолжский научно-исследовательский центр аудита, оценки и антикризисного управления", действующее на основании Устава, произвело оценку рыночной стоимости арендной платы для предоставления в аренду земельного участка по состоянию на 12.07.2022г. 
Оценка рыночной стоимости объекта оценки произведена на основании информации и документации, предоставленной Заказчиком. 

Результирующее значение стоимости, соответствует значению, полученному в рамках доходного подхода к оценке. 

На основании проведенной оценки сложилась следующая стоимость оцениваемого объекта по состоянию на 12.07.2022г.
	№

п/п
	Объекты оценки
	Итоговая величины рыночной стоимости арендной платы, 

рублей в год

	1
	     Земельный участок,  кадастровый номер 37:12:010103:97, площадь 2666 кв.м., категория – земли населенных пунктов,  вид разрешенного использования: размещение открытой стоянки краткосрочного хранения автомобилей, место-положение: Российская Федерация, Ивановская область, п. Пестяки, ул. Гагарина, 62Г
	216542



Отдельные части настоящей оценки не могут трактоваться вне данного отчета,  а только с полным содержанием. При этом необходимо принимать во внимание все содержащиеся там допущения и ограничения. Если у Вас возникнут какие-либо вопросы по оценке или по нашим рассуждениям, пожалуйста, обращайтесь непосредственно к нам. 

Благодарим Вас за возможность оказать Вам услугу.      
С уважением,
Генеральный директор    ______________ Ларин О.В.
ОСНОВНЫЕ ФАКТЫ И ВЫВОДЫ

На основании договора №12/1 от 12.07.2022г. ООО "Верхневолжский научно-исследовательский центр аудита, оценки и антикризисного управления", действующее на основании Устава, произвело оценку рыночной стоимости арендной платы для предоставления в аренду земельного участка по состоянию на 12.07.2022г. 
	Заказчик оценки
	 Администрация Пестяковского муниципального района Ивановской области

Адрес: 155650, Ивановская обл., п. Пестяки, ул. Ленина, д.4 ИНН 3718000813 / /КПП 371801001 л/с 03333204070 Номер казначейского счёта 03231643246191513300

ЕКС 40102810645370000025

Банк ОТДЕЛЕНИЕ ИВАНОВО БАНКА РОССИИ // УФК ПО ИВАНОВСКОЙ ОБЛАСТИ г.Иваново БИК 012406500

	Исполнитель

	ООО «Верхневолжский научно-исследовательский центр

аудита, оценки и антикризисного управления»

Юридический  и почтовый адрес: 155908, Ивановская область, г. Шуя, ул. Кооперативная, дом 51.

ИНН 3706009730  КПП 370601001

ОГРН 1023701392175  Свидетельство о  государственной  регистрации  N997 от 8  января 2002г.

Тел. 8 (49351)3-10-91 E-mail: audit37@list.ru
Страховой полис №  21420В4000004 Страховое открытое акционерное общество «ВСК».

	Оценщик
	Ларин Олег Вячеславович.

Почтовый и фактический адрес: 153000, г. Иваново, ул. Лакина, д. 1, кв. 6. Тел.:8-910-693-96-69 E-mail: audit37@list.ru 

-Квалификационный аттестат в области оценочной деятельности по направлению «Оценка недвижимости» № 027861-1 от 10.08.2021г. на основании решения ФБУ «Федеральный ресурсный центр по организации подготовки управленческих кадров» №  212. (действует до 10.08.2024г.)

-Квалификационный аттестат в области оценочной деятельности по направлению «Оценка движимого имущества» № 030365-2 от 01.10.2021г. на основании решения ФБУ «Федеральный ресурсный центр по организации подготовки управленческих кадров» № 220. Срок действия квалификационного аттестата до 01.10.2024г.

- Страховой полис № 21420В4000003. Страховое акционерное общество «ВСК».

	Цель оценки
	   Определение рыночной стоимости аренды объекта оценки 

	Задачи оценки


	   Оценка проводится с целью определения ставки арендной платы в год без учета НДС для передачи имущества в аренду

	Состав оцениваемого имущества
	   Земельный участок,  кадастровый номер 37:12:010103:97, площадь 2666 кв.м., категория – земли населенных пунктов,  вид разрешенного использования: размещение открытой стоянки кратко-срочного хранения автомобилей, место-положение: Российская Федерация, Ивановская область, п. Пестяки, ул. Гагарина, 62Г

	Правообладатель 
	Администрация Пестяковского муниципального района Ивановской области

	Дата составления отчета об оценке и его номер
	12.07.2022г. № 12/10-722

	Действительная дата оценки
	12.0272022г.

	Основание для проведения оценки
	Договор на выполнение оценочных работ №12/1 от 12.07.2022г.

	Срок проведения оценки
	12.07.- 13.07.2022г.  


В результате проведенного анализа и расчетов с использованием существующих методик оценки имущества, Оценщик пришел к следующим выводам c учетом указанных допущений и ограничений.

Оценка рыночной стоимости объекта оценки произведена на основании информации и документации, предоставленной Заказчиком.

Результирующее значение стоимости, соответствует значению, полученному в рамках доходного подхода к оценке. 
	Подход
	Значение
	Вес
	Итог

	Сравнительный
	не применялся
	-
	-

	Доходный
	216542
	1
	216542

	Затратный
	не применялся
	-
	-

	Всего:
	216542


На основании проведенной оценки сложилась следующая стоимость оцениваемого объекта по состоянию на 12.07.2022г.

	№

п/п
	Объекты оценки
	Итоговая величины рыночной стоимости арендной платы, 

рублей в год

	1
	     Земельный участок,  кадастровый номер 37:12:010103:97, площадь 2666 кв.м., категория – земли населенных пунктов,  вид разрешенного использования: размещение открытой стоянки краткосрочного хранения автомобилей, место-положение: Российская Федерация, Ивановская область, п. Пестяки, ул. Гагарина, 62Г
	216542




Отдельные части настоящей оценки не могут трактоваться вне данного отчета,  а только с полным содержанием. При этом необходимо принимать во внимание все содержащиеся там допущения и ограничения. 
	 Допущения к составу работ по оценке и содержанию отчета об оценке
	Работы по оценке включают: 

1. Исследование объекта оценки и окружающей его среды (в текущем состоянии и ретроспективе); 

2. Сбор и анализ информации, необходимой для обоснования сути и меры полезности объекта оценки в настоящем и будущем; 

3. выполнение необходимых исследований, прогнозов и вычислений; подготовку письменного отчета об оценке.

4. Состав работ по оценке, детальность и глубина выполняемых анализов и исследований, содержание отчета удовлетворяют требованиям необходимости и достаточности для доказательства результата оценки:

5. Состав работ по оценке не содержит работ, выполнение которых не повысит доказательности результата оценки и не повлияет на значение итогового результата в пределах неизбежной погрешности;

6. Глубина анализов и исследований ограничивается существенностью их влияния на значение результата оценки, его погрешность и степень обоснованности;

7. Отчет не содержит сведений, которые не используются в анализах, выводах и расчетах.

8. Отчет содержит все необходимое для того, чтобы представитель получателя отчета (имеющий высшее или дополнительное образование в области экономики, но не являющийся профессиональным оценщиком) мог понять содержание отчета; примененные оценщиком способы выполнения работ, анализов и исследований; идентифицировать источники использованной им информации и степень ее достоверности; проверить выполненные расчеты.

9. Оценщиком не проводится как часть работы юридическая экспертиза Объекта.

10. Отчет об оценке достоверен лишь в полном объеме и лишь в указанных в нем целях.

	Ограничивающие условия использования результатов, полученных при проведении оценки
	Сумма денежного выражения ценности Объекта, (итоговая величина рыночной стоимости), указанная в настоящем Отчете об оценке, носит рекомендательный характер в целях передачи имущества в аренду, и может быть признана рекомендуемой, если с даты составления отчета об оценке прошло не более 6 месяцев.

Оценщик обязуется соблюдать условия строгой конфиденциальности во взаимоотношениях с Заказчиком, т.е. Оценщик обязуется не разглашать третьим лицам конфиденциальные сведения, полученные от Заказчика, равно как и результаты задания, выполненного для Заказчика, за исключением следующих лиц:

· лиц, письменно уполномоченных Заказчиком;

· суда, арбитражного или третейского суда;

· уполномоченных положениями действующего законодательства лиц, занимающихся экспертизой отчетов профессиональных оценщиков или принимающих для хранения обязательные копии документов, подготовленных профессиональными оценщиками, для целей проведения официальных аттестаций или аккредитаций профессиональных оценщиков.

Ни Заказчик, ни Оценщик не могут использовать Отчет иначе, чем это предусмотрено Договором на оценку. Отчет или какая-либо его часть не могут быть предоставлены Заказчиком для использования в целях рекламы, для мероприятий по связям с общественностью без предварительного письменного согласования с Оценщиком.

От Оценщика не требуется появляться в суде или свидетельствовать иным способом по поводу произведенной оценки, иначе как по официальному вызову суда.


1. Задание на оценку

1.1. Краткое изложение основных фактов 

	Заказчик оценки
	     Администрация Пестяковского муниципального района Ивановской области

Адрес: 155650, Ивановская обл., п. Пестяки, ул. Ленина, д.4 ИНН 3718000813 / /КПП 371801001

ИНН/КПП 3720003995/372001001

	Вид стоимости
	   Рыночная стоимость 

	Цель оценки
	   Определение рыночной стоимости  

	Задачи оценки


	   Оценка проводится с целью определения ставки годовой арендной платы

	Состав оцениваемого имущества
	Земельный участок,  кадастровый номер 37:12:010103:97, площадь 2666 кв.м., категория – земли населенных пунктов,  вид разрешенного использования: размещение открытой стоянки кратко-срочного хранения автомобилей, место-положение: Российская Федерация, Ивановская область, п. Пестяки, ул. Гагарина, 62Г

	Предполагаемое использование результатов оценки
	Оценка проводится для передачи имущества в аренду

	Допущения к составу работ по оценке и содержанию отчета об оценке
	Работы по оценке включают: 

1.
Исследование объекта оценки и окружающей его среды (в текущем состоянии и ретроспективе); 

2.
Сбор и анализ информации, необходимой для обоснования сути и меры полезности объекта оценки в настоящем и будущем; 

3.
Выполнение необходимых исследований, прогнозов и вычислений; подготовку письменного отчета об оценке.

4.
Состав работ по оценке, детальность и глубина выполняемых анализов и исследований, содержание отчета удовлетворяют требованиям необходимости и достаточности для доказательства результата оценки:

5.
Состав работ по оценке не содержит работ, выполнение которых не повысит доказательности результата оценки и не повлияет на значение итогового результата в пределах неизбежной погрешности;

6.
Глубина анализов и исследований ограничивается существенностью их влияния на значение результата оценки, его погрешность и степень обоснованности;

7.
Отчет не содержит сведений, которые не используются в анализах, выводах и расчетах.

8.
Отчет содержит все необходимое для того, чтобы представитель получателя отчета (имеющий высшее или дополнительное образование в области экономики, но не являющийся профессиональным оценщиком) мог понять содержание отчета; примененные оценщиком способы выполнения работ, анализов и исследований; идентифицировать источники использованной им информации и степень ее достоверности; проверить выполненные расчеты.

9.
Оценщиком не проводится как часть работы юридическая экспертиза Объекта.

10.
Отчет об оценке достоверен лишь в полном объеме и лишь в указанных в нем целях.



	Ограничения и пределы применения полученного результата итоговой вели-чины стоимости
	Сумма денежного выражения ценности Объекта, (итоговая величина рыночной стоимости), указанная в настоящем Отчете об оценке, носит рекомендательный характер в целях передачи имущества в аренду, и может быть признана рекомендуемой, если с даты составления отчета об оценке прошло не более 6 месяцев.

Оценщик обязуется соблюдать условия строгой конфиденциальности во взаимоотношениях с Заказчиком, т.е. Оценщик обязуется не разглашать третьим лицам конфиденциальные сведения, полученные от Заказчика, равно как и результаты задания, выполненного для Заказчика



	Дата составления отчета об оценке
	12.07.2022г. № 12/10-722

	Действительная дата оценки
	12.0272022г.

	Исполнитель:


	ООО «Верхневолжский научно-исследовательский центр

аудита, оценки и антикризисного управления»

Юридический адрес: 155908, Ивановская область, г. Шуя, ул. Кооперативная, дом 51.

ИНН 3706009730  КПП 370601001

ОГРН 1023701392175  Свидетельство о  государственной  регистрации  N997 от 8  января 2002г.
 

Тел.: 8-910-693-96-69

	Основание для проведения оценки
	Договор на выполнение оценочных работ №12/1 от 12.07.2022г.

	Срок проведения оценки
	12.07.- 13.07.2022г.  


1.2. Технология оценки объектов недвижимости (сооружений)
1.Согласование целей и задач оценки объекта.       

2. Заключение договора на оценку. 

3. Визуальный осмотр оцениваемого объекта, фиксирование данных по физическому износу объекта. 

4.Сбор и анализ данных (технической, бухгалтерской, правовой и другой документации).

5. Анализ рынка в сегменте оцениваемого объекта. 

6. Подготовка отчета об оценке рыночной стоимости. 

7. Представление и обсуждение результатов оценки с Заказчиком. 

1.3. Стандарты оценки с обоснованием их выбора

Согласно принятым и действующим стандартам Некоммерческого партнерства саморегулируемой организации оценщиков «Ассоциация Российских Магистров Оценки» применяется база оценки  - рыночная стоимость.

Рыночная стоимость объекта оценки - наиболее вероятная цена, по которой данный объ​ект может быть продан на основании сделки в условиях конкуренции, когда продавец и покупа​тель действуют, располагая всей необходимой информацией об объекте оценке, а на цене сдел​ки не отражаются какие-либо чрезвычайные обстоятельства, то есть когда:

· продавец не обязан продавать объект оценки, а покупатель не обязан приобретать;

· стороны сделки хорошо осведомлены о предмете сделки и действуют в своих интересах;

· объект находится на открытом рынке достаточно продолжительное время;

· цена сделки представляет собой разумное вознаграждение за объект оценки и принуждения к совершению сделки в отношении сторон сделки с чьей-либо стороны не было;

· платеж за объект оценки выражен в денежной форме.

В ходе работы по определению рыночной стоимости объекта оценки оценщик руково​дствовался следующими нормативными документами, стандартами, методиками, учебными пособиями: 

*  Федеральный закон № 135-ФЗ от 29.07.1998 г. «Об оценочной деятельности в Россий​ской федерации»;

	Федеральный стандарт оценки
	Нормативный акт, утвердивший стандарт

	ФСО N 1 Общие понятия оценки, подходы и требования к проведению оценки
	Приказ Минэкономразвития РФ

от 20 мая 2015 г. N 297

	ФСО N 2 Цель оценки и виды стоимости

	Приказ Минэкономразвития РФ

от 20 мая 2015 г. N 298

	ФСО N 3 Требования к отчету об оценке

	Приказ Минэкономразвития РФ

от 20 мая 2015 г. N 299

	ФСО N 7 Оценка недвижимости
	Приказ Минэкономразвития РФ от 25 сентября 2014 г. N 611

	ФСО N 10 Оценка стоимости машин и оборудования

	Приказ Минэкономразвития РФ 

от 1 июня 2015 г. N 328 


* Кроме того, были применены стандарты НП СРО «Ассоциация Российских Магистров Оценки» СТО АРОМО.

1.4. Сведения  о заказчике, исполнителе и о оценщике, производившего оценку

      
Заказчик: Администрация Пестяковского муниципального района Ивановской области. Адрес: 155650, Ивановская обл., п. Пестяки, ул. Ленина, д.4 ИНН 3718000813 / /КПП 371801001

Исполнитель: ООО «Верхневолжский научно-исследовательский центр аудита, оценки и антикризисного управления». Юридический адрес: 155908, Ивановская область, г. Шуя, ул. Кооперативная, дом 51. ИНН 3706009730  КПП 370601001  ОГРН 1023701392175  Свидетельство о  государственной  регистрации  N997 от 8  января 2002г.
 Реквизиты банка: Ивановское отделение №8639  ПАО Сбербанка России г. Иваново

БИК 042406608 кор/счет № 30101810000000000608 Расчетный счет №  40702810617000007210
Страховой полис № 21420В4000004. Страховое открытое акционерное общество «ВСК». Страховой случай (с учетом всех положений, определений и исключений, предусмотренных П страхования): не противоречащие законодательству РФ имущественные интересы Страхователя, связанные с его риском гражданской ответственности по обязательствам, возникающим вследствие причинения убытков Выгодоприобретателям, включая причинение вреда имуществу, при осуществлении оценочной деятельности, за нарушение договора на проведение оценки и (или) в результате нарушения Страхователем требований к осуществлению оценочной деятельности, предусмотренных положениями Федерального закона «Об оценочной деятельности в Российской Федерации», нарушения федеральных стандартов оценки, иных нормативных правовых актов Российской Федерации в области оценочной деятельности, стандартов и правил оценочной деятельности. Срок действия с 01 августа 2021г. до 31 июля 2022г.
Ларин Олег Вячеславович – Оценщик; Почтовый и фактический адрес: 153000, г. Иваново, ул. Лакина, д. 1, кв. 6. Тел.:8-910-693-96-69 E-mail: audit37@list.ru 

- квалификационный аттестат в области оценочной деятельности по направлению «Оценка недвижимости» № 027861-1 от 10.08.2021г. на основании решения ФБУ «Федеральный ресурсный центр по организации подготовки управленческих кадров» № 212. Срок действия квалификационного аттестата до 10.08.2024г. 

- квалификационный аттестат в области оценочной деятельности по направлению «Оценка движимого имущества» № 030365-2 от 01.10.2021г. на основании решения ФБУ «Федеральный ресурсный центр по организации подготовки управленческих кадров» № 220. Срок действия квалификационного аттестата до 01.10.2024г.

- высшее образование диплом о профессиональной переподготовке ПП № 988092 от 28.06.2006 года «Международная академия оценки и консалтинга» г. Москва по программе «Оценка собственности: оценка предприятия (бизнеса)» на ведение профессиональной деятельности в сфере оценки собственности; 

- включен в реестр СРОО Некоммерческое партнерство «Саморегулируемая организация ассоциации российских магистров оценки» от 16.05.2008 года за номером  по реестру 1317. Свидетельство № 2911-13 от 18.02.2013 года; 

- высшее образование диплом ВСГ 3564472 от 10.06.2009 года ФГОУ ВПО «Северо – Западная академия государственной службы»  г. Санкт – Петербург по специальности государственное регулирование экономики. Регистрационный номер 674. 

- высшее образование диплом о профессиональной переподготовке № 372405920860 от 12.07.2017 года ЧОУ ДПО «Институт непрерывного образования» по программе «Судебная строительно-техническая и стоимостная  экспертиза объектов недвижимости». Регистрационный номер 143-2017.

- сертифицирован при Федеральном агентстве по техническому регулированию и метрологии «Палата судебных экспертов» в соответствии с правилами системы добровольной сертификации деятельности экспертов в области судебной экспертизы и имеет право самостоятельного производства судебных экспертиз: 

16.1.«Исследования строительных объектов и территорий, функционально связанной с ними, с целью определения их стоимости»,          

16.2.«Исследования обстоятельств несчастного случая в строительстве с целью установления его причин, условий и механизма, а также круга лиц, в чьи обязанности входило обеспечение безопасных условий труда», 

16.3.«Исследование домовладений с целью установления возможности их реального раздела между собственниками в соответствии с условиями, заданными судом: разработка вариантов указанного раздела»,  

16.4.«Исследование проектной документации, строительных объектов в целях установления их соответствия требованиям  специальных правил. 

Определения технического состояния, причин, условий, обстоятельств и механизма разрушения строительных объектов, частной или полной утраты ими своих функциональных, эксплуатационных, эстетических и других свойств»

16.5.«Исследование строительных объектов, их отдельных фрагментов, инженерных систем, оборудования и коммуникаций с целью установление объема, качества и стоимости выполненных работ, использованных материалов и изделий» 

16.6.«Исследование помещений жилых, административных, промышленных и иных зданий, поврежденных заливом, (пожаром) с целью определения стоимости их восстановительного ремонта»

- сертификат соответствия судебного эксперта № РS 001177 (действителен с 25.08.2020 г. по 25.08.2023г.)

- высшее образование диплом о профессиональной переподготовке №502400292348 от  27.02.2015 года ФГАОУ ВПО «Московский физико – технический институт (государственный университет)» на ведение профессиональной деятельности в сфере «Независимая техническая экспертиза транспортных средств» и подтверждает присвоение квалификации эксперт – техник. Регистрационный номер 023/15;

- включен в государственные реестр экспертов – техников Решением Межведомственной аттестационной комиссии. Протокол заседания Межведомственной аттестационной комиссии для проведения профессиональной аттестации экспертов – техников, осуществляющих независимую техническую экспертизу транспортных средств от 10.06.2015 № 4;

- государственный реестр Министерства Юстиции РФ  - регистрационный № 3648

- высшее образование диплом о профессиональной переподготовке № 372403704506 от 15.03.2016 года НОУ ДПО «Институт непрерывного образования» по программе «Судебная автотехническая, транспортно  - трасологическая экспертиза, экспертиза обстоятельств ДТП, который предоставляет право на ведение профессиональной деятельности в сфере судебной автотехнической, транспортно -трасологической экспертизы и экспертизы обстоятельств ДТП. Регистрационный номер 006/2016.

- сертифицирован при Федеральном агентстве по техническому регулированию и метрологии «Палата судебных экспертов» в соответствии с правилами системы добровольной сертификации деятельности экспертов в области судебной экспертизы и имеет право самостоятельного производства экспертиз:

13.1 «Исследование обстоятельств ДТП»,          

13.2 «Исследование технического состояния транспортных средств», 

13.3 «Исследование следов на транспортных средствах и месте ДТП (транспортно - трасологическая диагностика), а также технического состояния дороги, дорожных условий на месте ДТП»,                                           

13.4 «Исследование транспортных средств, в целях определения стоимости восстановительного ремонта и остаточной стоимости».  

-  сертификат соответствия судебного эксперта  № РS 000541  (действителен 26.07.2019 года по 26.07.2022)

- высшее образование диплом о профессиональной переподготовке № 372405920820  от 29.05.2017 года ЧОУ ДПО «Институт непрерывного образования» по программе «Исследование транспортных средств по выявлению дефектов, качеству сборки, ремонта и рекламациям», который предоставляет право на ведение профессиональной деятельности в сфере судебной экспертизы в данной области исследования транспортных средств. Регистрационный номер 103-2017.

- высшее образование диплом о профессиональной переподготовке № 372407027313 от 30.03.2018 года ЧОУ ДПО «Институт непрерывного образования» по программе «Судебная товароведческая и стоимостная экспертиза промышленных (непродовольственных) товаров». Регистрационный номер 132-2018.

- сертифицирован при Федеральном агентстве по техническому регулированию и метрологии «Палата судебных экспертов» (регистрационный номер № РОСС RU.31792.04ПСЭ0)  в соответствии с правилами системы добровольной сертификации деятельности экспертов в области судебной экспертизы и имеет право самостоятельного производства экспертиз: 

19.1.«Исследования промышленных (непродовольственных) товаров, в том числе с целью проведения их оценки». 

-  сертификат соответствия судебного эксперта № PS 001725 (действителен с 19.04.2021 года по 19.04.2024)

- стаж работы по экспертным специальностям  - 15 лет.

2.Специальные термины, определения, сокращения и условные обозначения

	Специальные термины и определения, относящиеся к теории оценочного дела.

Общие понятия оценки.

	Объект оценки
	К объектам оценки относятся объекты гражданских прав, в отношении которых законодательством Российской Федерации установлена возможность их участия в гражданском обороте.

	Цена объекта
	Денежная сумма, предлагаемая, запрашиваемая или уплаченная за объект оценки участниками совершенной или планируемой сделки.

	Стоимость объекта
	При определении стоимости объекта оценки определяется расчетная величина цены объекта оценки, определенная на дату оценки в соответствии с выбранным видом стоимости. Совершение сделки с объектом оценки не является необходимым условием для установления его стоимости.

	Итоговая стоимость объекта оценки
	Итоговая стоимость объекта оценки определяется путем расчета стоимости объекта оценки при использовании подходов к оценке и обоснованного оценщиком согласования (обобщения) результатов, полученных в рамках применения различных подходов к оценке.

	Подход к оценке
	Совокупность методов оценки, объединенных общей методологией.

	Метод оценки
	Последовательность процедур, позволяющая на основе существенной для данного метода информации определить стоимость объекта оценки в рамках одного из подходов к оценке.

	Доходный подход
	Совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, основанных на определении ожидаемых доходов от использования объекта оценки.

	Сравнительный подход
	Совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, основанных на сравнении объекта оценки с объектами - аналогами объекта оценки, в отношении которых имеется информация о ценах. Объектом - аналогом объекта оценки для целей оценки признается объект, сходный объекту оценки по основным экономическим, материальным, техническим и другим характеристикам, определяющим его стоимость.

	Затратный подход
	Совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, основанных на определении затрат, необходимых для воспроизводства либо замещения объекта оценки с учетом износа и устареваний. Затратами на воспроизводство объекта оценки являются затраты, необходимые для создания точной копии объекта оценки с использованием применявшихся при создании объекта оценки материалов и технологий. Затратами на замещение объекта оценки являются затраты, необходимые для создания аналогичного объекта с использованием материалов и технологий, применяющихся на дату оценки.

	Дата проведения оценки
	Датой оценки (датой проведения оценки, датой определения стоимости) является дата, по состоянию на которую определяется стоимость объекта оценки.

	Наиболее  эффективное использование
	При определении наиболее эффективного использования объекта оценки определяется использование объекта оценки, при котором его стоимость будет наибольшей.

	Срок экспозиции 
	Срок экспозиции объекта оценки рассчитывается с даты представления на открытый рынок (публичная оферта) объекта оценки до даты совершения сделки с ним.

	Ограничения
	Условия, обстоятельства, допущения и предположения, в рамках которых выполняется оценка, содержание которых ограничивает точность, достоверность, применимость ее результата, ответственность оценщика, заказчика и т.д. 

	Рыночная стоимость
	Рыночная стоимость есть наиболее вероятная цена, по которой данный объект может быть отчужден на открытом рынке в условиях конкуренции, когда стороны сделки действуют разумно, располагая всей необходимой информацией, а на величине цены сделки не отражаются какие-либо чрезвычайные обстоятельства, то есть когда:

· одна из сторон сделки не обязана отчуждать объект оценки, а другая сторона не обязана принимать исполнение;

· стороны сделки хорошо осведомлены о предмете сделки и действуют в своих интересах;

· объект оценки представлен на открытый рынок в форме публичной оферты;

· цена сделки представляет собой разумное вознаграждение за объект оценки, и принуждения к совершению сделки в отношении сторон сделки с чьей-либо стороны не было;

· платеж за объект оценки выражен в денежной форме.



3.Основные допущения,  ограничивающие условия проведения оценки 

	Оценка произведена с учетом допущений и ограничивающих условий, содержащихся в настоящем разделе.

	Допущения к составу работ по оценке и содержанию отчета об оценке
	Работы по оценке включают: 

1.Исследование объекта оценки и окружающей его среды (в текущем состоянии и ретроспективе); 

2.Сбор и анализ информации, необходимой для обоснования сути и меры полезности объекта оценки в настоящем и будущем; 

3.Выполнение необходимых исследований, прогнозов и вычислений; подготовку письменного отчета об оценке.

4.Состав работ по оценке, детальность и глубина выполняемых анализов и исследований, содержание отчета удовлетворяют требованиям необходимости и достаточности для доказательства результата оценки:

5.Состав работ по оценке не содержит работ, выполнение которых не повысит доказательности результата оценки и не повлияет на значение итогового результата в пределах неизбежной погрешности;

6.Глубина анализов и исследований ограничивается существенностью их влияния на значение результата оценки, его погрешность и степень обоснованности;

7.Отчет не содержит сведений, которые не используются в анализах, выводах и расчетах.

8.Отчет содержит все необходимое для того, чтобы представитель получателя отчета (имеющий высшее или дополнительное образование в области экономики, но не являющийся профессиональным оценщиком) мог понять содержание отчета; примененные оценщиком способы выполнения работ, анализов и исследований; идентифицировать источники использованной им информации и степень ее достоверности; проверить выполненные расчеты.

9.
Оценщиком не проводится как часть работы юридическая экс-пертиза Объекта.

10.
Отчет об оценке достоверен лишь в полном объеме и лишь в указанных в нем целях.

	Допущения и ограничения к проведению оценки
	При оценке выводы делаются на основании стандартных допущений:

Объект оценки, по предположениям оценщика, не характеризуется какими-либо скрытыми (не указанными явным образом) факторами, которые могут повлиять на его стоимость.

Оценщик не несет ответственности за будущие изменения экономической среды, свойств объекта оценки, макроэкономических показателей, возможные изменения экономической политики Правительства РФ, других существенных для результата оценки обстоятельств, которые он не мог прогнозировать и учитывать в процессе выполнения оценки. 

Услуги, оказанные в рамках настоящего отчета, представляют собой стандартную практику оценки. Оказанные Оценщиком услуги ограничиваются его квалификацией в области оценки и не включают в себя прочие услуги по аудиту, налогообложению.

Оценщик не берет на себя ответственность за полноту учета имущества и основывается на данных, предоставленных Заказчиком.

	Допущения в отношении оцениваемых прав
	Оценщик не берет на себя никаких обязательств по правовым вопросам, включая толкование законов или контрактов. 

Оценщик не изучал вопрос о правовом статусе и исходил из того, что заявленное право владельца на имущество является обоснованным. 

Оценщик исходит из допущения, что все необходимые лицензии, разрешения и т.д. имеют действующую силу.

Оценщик не берет на себя ответственность за полноту учета имущественных прав, а также обязательств и обременений, которые могли иметь место в отношении имущества и имущественных прав Заказчика, а также за анализ юридических аспектов возникновения таких обязательств и обременений.

	Допущения к источникам информации, использованным в отчете
	Информация, используемая в настоящем отчете, оценивалась по достаточности, достоверности и актуальности.

Сведения, полученные Оценщиком и содержащиеся в Отчете, считаются достаточными и достоверными для получения обоснованной оценки. Однако Оценщик не может гарантировать абсолютную точность информации, поэтому для всех сведений указан источник информации.

Большая часть существенной для оценки информации об Объекте оценки была предоставлена Заказчиком. Оценщик не располагает данными независимых источников об Объекте оценки, и не имеет необходимой квалификации для подтверждения указанной информации и не выражает какого-либо мнения относительно ее корректности.

При наличии альтернативных данных, несогласованности поступившей в распоряжении Оценщика информации или её отсутствии расчеты и выводы делались, исходя из информации и предположений Оценщика.

Чертежи и схемы, приведенные в Отчете, являются приблизительными, призваны помочь пользователю получить наглядное представление об Объекте оценки и не должны использоваться в каких либо других целях.

Ссылки на использованные источники информации и литературу не заменяют разумного объема разъяснений, которые содержаться в Отчете, и предоставляют пользователю Отчета возможность проверки качества использованных данных и результатов анализа.

	Допущения в отношении используемых методов расчета
	Допущения, сформулированные в рамках использованных конкретных методов оценки, ограничения и границы применения полученного результата приведены непосредственно в расчётных разделах настоящего Отчёта.

При расчетах общей стоимости Объекта доходным и сравнительным подходом учитывались площади, оказывающие влияние на формирование рыночной стоимости, и имеющие значение в процессе её формирования

	Допущения и ограничивающие условия к результату оценки
	Заключение о стоимости, содержащееся в Отчете, базируется на данных о сложившейся ситуации на дату оценки. Оценщик не принимает во внимание события, которые произошли или могут произойти после даты проведения оценки.

Оценщик не несет обязательств по обновлению настоящего Отчета или сделанной им оценки с учетом событий и сделок, произошедших после даты оценки.

Итоговый результат стоимости, полученный в рамках настоящей оценки, характеризуется неизбежной погрешностью, являющейся следствием качества исходных данных и вычисляемых оценщиком параметров, используемых для расчета результата оценки.

	Ограничивающие условия использования результатов, полученных при проведении оценки
	Сумма денежного выражения ценности Объекта, (итоговая величи-на рыночной стоимости), указанная в настоящем Отчете об оценке, носит рекомендательный , и может быть признана рекомендуемой, если с даты составления отчета об оценке прошло не более 6 месяцев.

Оценщик обязуется соблюдать условия строгой конфиденциальности во взаимоотношениях с Заказчиком, т.е. Оценщик обязуется не разглашать третьим лицам конфиденциальные сведения, полученные от Заказчика, равно как и результаты задания, выполненного для Заказчика, за исключением следующих лиц:

· лиц, письменно уполномоченных Заказчиком;

· суда, арбитражного или третейского суда;

· уполномоченных положениями действующего законодательства лиц, занимающихся экспертизой отчетов профессиональных оценщиков или принимающих для хранения обязательные копии документов, подготовленных профессиональными оценщиками, для целей проведения официальных аттестаций или аккредитаций профессиональных оценщиков.

Ни Заказчик, ни Оценщик не могут использовать Отчет иначе, чем это предусмотрено Договором на оценку. Отчет или какая-либо его часть не могут быть предоставлены Заказчиком для использования в целях рекламы, для мероприятий по связям с общественностью без предварительного письменного согласования с Оценщиком.

От Оценщика не требуется появляться в суде или свидетельствовать иным способом по поводу произведенной оценки, иначе как по официальному вызову суда.


 4. СВЕДЕНИЯ О НЕЗАВИСИМОСТИ 

СВЕДЕНИЯ О НЕЗАВИСИМОСТИ ЮРИДИЧЕСКОГО ЛИЦА, С КОТОРЫМ ОЦЕНЩИК ЗАКЛЮЧИЛ ТРУДОВОЙ ДОГОВОР

Настоящим ООО «ВВЦ»  подтверждает полное соблюдение принципов независимости, установленных ст. 16 Федерального закона от 29.07.1998 N 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации». ООО «ВВЦ»  подтверждает, что не имеет имущественного интереса к объекту оценки и не является аффилированным лицом Заказчика. Размер денежного вознаграждения за проведение оценки объекта оценки не зависит от итоговой величины стоимости объекта оценки, указанной в настоящем отчете об оценке.  

 СВЕДЕНИЯ О НЕЗАВИСИМОСТИ ОЦЕНЩИКА

Настоящим оценщик подтверждает полное соблюдение принципов независимости, установленных ст. 16 Федерального закона от 29.07.1998 N 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации», при осуществлении оценочной деятельности и составлении настоящего отчета об оценке. Оценщик не является учредителем, собственником, акционером, должностным лицом или работником - заказчика, лицом, имеющим имущественный интерес в объекте оценки. Оценщик не состоит с указанными лицами в близком родстве или свойстве. Оценщик не имеет в отношении объекта оценки вещных или обязательственных прав вне договора и не является участником (членом) или кредитором – заказчика, равно как и заказчик не является кредитором или страховщиком оценщика. Размер оплаты оценщику за проведение оценки объекта оценки не зависит от итоговой величины стоимости объекта оценки, указанной в настоящем отчете об оценке.

5. ПЕРЕЧЕНЬ ДОКУМЕНТОВ ИСПОЛЬЗУЕМЫХ ОЦЕНИНЩИКОМ И УСТАНАВЛИВАЮЩИЙ КОЛИЧЕСТВЕННЫЕ И КАЧЕСТВЕННЫЕ ХАРАКТЕРИСТИКИ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ

- Сведения выписки об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости.  
6.Описание и характеристики объекта оценки

6.1 Технические параметры и другие характеристики объекта оценки

	№

п/п
	Объекты оценки
	Отделимые улучшения 

	1
	     Земельный участок,  кадастровый номер 37:12:010103:97, площадь 2666 кв.м., категория – земли населенных пунктов,  вид разрешенного использования: размещение открытой стоянки краткосрочного хранения автомобилей, место-положение: Российская Федерация, Ивановская область, п. Пестяки, ул. Гагарина, 62Г
	опоры освещения, ограждение (забор) н/р, покрытие на земельном участке, выполненное из утрамбованного щебня и асфальтовой крошки



6.2. Описание и анализ локального местоположения

Ивановская область является одним из субъектов Российской Федерации, входящим в Центральный федеральный округ и Центральный экономический район. Областной (административный) центр - город Иваново. В состав области входят 21 район, 4 городских района (в г. Иваново - Ленинский, Советский, Октябрьский, Фрунзенский), 6 городов областного подчинения, 11 городов районного подчинения и 31 рабочий поселок.
[image: image3.png]



Пестяки́ — посёлок городского типа (с 1959), административный центр Пестяковского сельского поселения, Пестяковского городского поселения и Пестяковского района Ивановской области Российской Федерации.

Район месторасположения участка – населенный пункт.
         
Экологическая обстановка района – удовлетворительная.
         
Инвестиционная привлекательность – средняя. 
Пестяки расположены на реке Пурешок, на автодороге Иваново — Нижний Новгород, в 123 км к юго-востоку от Иванова и в 90 км к востоку от железнодорожной станции Шуя (на линии Владимир — Иваново). Расстояние до Нижнего Новгорода составляет по автомобильной дороге 120 км. 
Население – 3227 чел. (2020г)
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В посёлке работают леспромхоз, строчевышивальная фабрика, швейное производство форменной и специальной одежды ООО "Исток-Пром", завод тренажёрного оборудования "Кинезис".

Существовавшие ранее предприятия: мебельная фабрика, завод упаковочного оборудования, льнозавод, молочный завод, сапоговаляльная фабрика, крахмало-паточный завод в новейшее время признаны банкротами из-за чего многие жители посёлка вынуждены искать работу в других городах России.

В июне 2019 года создана первая в России бесплатная школа 3D-моделирования, алгоритмики и программирования беспилотных летательных аппаратов ОБЛАКО-Геоскан для малых городов России. 
В посёлке имеются Пестяковская публичная библиотека (в здании бывшего купеческого дома), Дом культуры, музыкальная школа, Краеведческий музей, Дом детского творчества (Дом пионеров), студия "Чадушки"; действуют несколько творческих объединений граждан, в числе их Литературный клуб "Откровение слова", клуб "Ветеран", народный театр "Диалог".

Имеются местные средства массовой информации: Бюджетное учреждение Ивановской области «Редакция газеты «Новый путь», представлено на сайте Общественно-политической газеты Пестяковского района «Новый путь».

Беклемищи — село в Пестяковском районе Ивановской области России, входит в состав Пестяковского сельского поселения. Село расположено в 8 км на северо-восток от райцентра рабочего посёлка Пестяки.
Село Беклемищи известно с 1760 года, когда в селе были построены два деревянных храма. В 1823 году на месте сгоревших деревянных была построена каменная Воскресенская церковь и часовня.

На карте Менде 1850 года отмечены погост Беклемищев (вокруг Воскресенской церкви на левом берегу ручья Беклемищевка), деревня Беклемищева (на правом берегу ручья), деревни Средняя Беклемищева и Малая Беклемищева (в 1 км восточнее погоста)[2]. В списке населённых мест Владимирской губернии 1859 года фигурируют село Беклемищи (церковь православная) — 24 жит., деревни Беклемищи большие — 98 жит., Беклемищи средние (Жегалово) — 34 жит., Беклемищи малые (Безрукавново) — 14 жит.

В конце XIX — начале XX века Беклемищи входили в состав Пестяковской волости Гороховецкого уезда Владимирской губернии.

С 1929 года Беклемищи являлось центром Беклемищенского сельсовета Пестяковского района.

В 2005—2009 годах село являлось административным центром Беклемищенского сельского поселения.
Анализ, комментарии, выводы.


Положительные характеристики территории позволяют предполагать средний уровень спроса, как текущего, так и в будущем.

7. АНАЛИЗ ВЛИЯНИЯ ОБЩЕЙ ПОЛИТИЧЕСКОЙ И СОЦИАЛЬНО-ЭКОНОМИЧЕСКОЙ ОБСТАНОВКИ В СТРАНЕ

7.1. Обзор экономической ситуации в России 
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Poccuitickan 3KOHOMMKA 10CNe (PaKTUHECKOH OCTaHOBKM
POCTa B k619 Ha hoWe ACULIATA COBOKYTHOTO CTpoca
sepuynace, « pocry. Mo wroraw 2019 foza pocr BBM
ocranut1,3%. Ha chone BocTaHoBIeHM KoHEHHOTD Crpoca
W CTDYTYPHBIX vaenenM Tewnbl pocra yexopstca Ao 1,7%
52020 roy w3,1-3,2% B 2021-2022 rony.

Vnbnsuma no wroram 2019 roga, Hecwotpa Ha ace
TNECCUMICTISHBIE OXUAaHIA W 3hhexT oT nosbiwenns HAC,
onyerire Hitxe enesoro yposms 1 cocraair 8% ri.

Mlocre nepona CUTILHOTO PYGAS KYPC BEPHYTICA K CEOMM
(DYHIAMEHTAMbHBIM  SHAYGHWAM W,  HECMOTPA  Ha
3aKPENeHMe HedTSHLIX ek HIDK YPOBHS & 60 0MNIGapp.,
CTaGHTHIMpyeTCR BTN TOKYWIETO YpoBHS.

B 2020-2021 rogax Npow3oHAET cMeHa haski KPRAMTHOO
wAKna. 110GAe BIGTaRa NOTPEGHTENbCKOTO KpORHTa B MPAPOCT
KoHeuHoro cnpoca & 1.7 Tprk pyB. & aow roay (3,3% ecero
noTPeGreHMA AOMOXOSAICTS), & 2020 fORY OH cocTaBMT
047pna. pyb. Pesymetar - peakoe aameaneHme
notpeGuTentckoro cnpoca (10 406%) W younenwe
ReIMHPNAUMOHHOrO  TpeHAR  (WAGALAA &  nepaoi
nonoeue 2020 roRa oNYCTUTCA MiKe 3,0%, a o wToram
fona cocTasuT 3,0%). Mo Mepe PeaLl ACHEXHO™KPEANTHOI
NOMUTAKN  MPOUS0AET  3AMEUIEHME  MOTPEGHTENLCKOT0
KPEOWTa UNOTeNHEM U KOPTIOpATBHEIM

Poct peankHsix pacnonaraembix AOXOR0B Hacenewns Ha
hoHe yBenWMeHWA NPOLEeHTHbIX nnaTexed W cnabocTu
cogoxynoro cnpoca 8 arow roay cocraet ecero 0,1%, a
2020 ropy Ha (hOHe YCUNeHWs IKOMOMMHECKOTO pocTa W
MHBECTMUMOHHOR aKTUBHoCTH pocTurHer 1,5%.

Ha dhore cnaGocty noTpeGATenicroro anpoca u ona6ocTn
MUPOBOIf JKOHOMUKM OCHOBHLIM APAWEEDaMM pOCTa CTaHYT
MHBeCTMUMW, KOTOPSIe yBenuaTca Ha 5,0% B 2020 rony.

Knioseabivm  (aKTopamn__ YCKOPeHMR _ MHBECTULVOHHOT
acverocTA  CTamyT: (1) CAMKeHMe  WOBbITONHBIX
amCTDaTVBHX wagepKeK Gueca;
(2) nononuTenskas  nopnepKKa  PeruOHanbHbIX
WHBOCTWUAR Wa hemepanHOM YpOBHe; (3) HaMeHEHME
CTRYKTYPLI KpeAWTOBaHWA W (DODMWPOBAHME HOBLIX
wCTosHAOD rrancuposan weCTIME,
(4) soccraroanenue AoBepAn K NPaBOOXpaHMTENEHOR U
cyeBHoR cucrewe.

B 2020 roay cnaGyio AUHAMAKY NIPOAGMOHCTPUPYET CeKTOp
noTpeGuTenbCKWx  TOBapoB (Ha  chowe  samenneHna
OTPEBUTENLCKOMD  KPEAMTOBAHNS), CHIHYID  AUHaMIKY
MOKEXYT COKTOpA  CTPOWTeNbCTSa, HERBMXAMOCTH
NPOMIBOACTBA  WHBECTAUMOWHbLIX  TOBapos M
CTPOUTENLHAIX MaTEPHANOB.

Kniouessic aKTOpL! PUCKA AR SKOHOMINGCKOR AUHAMUKH
2020-2022 ronos: panweilee yxyawenie moBansHoi
OHOMIEGKOR  CMTYALWA W3 poHe  TOproBiX
"IDOTUBOCTOSHMA W HEBNATONPUATHOE PasBNTE KDEANTHOTO
uwkna & Poccin,




[image: image6.png]B nepsom nonyroguu 2019 roaa NPoM3OLINO 3aMeANeHMe IKOHOMUECKOro pocTa Ao 0,7 % rir no
cpasHeHMio ¢ poCTom a 2.3 % rir B 2018 roay. KomnoauThsiii uwaukaTop PMI, xapakepuayiouuii o6iuyio
SKOHOMUNECKYIO CUTYaLMIO W HACTPOGHINR KOMNaHWA B OGpABaTLIBaIOWEN MPOMBILINEHHOCTM U Cchepe.
yenyr, onycrunca Ao 52,3 6.. 3a AHBapb-wions 2019 roga NpoTUB 53,8 6.0. & cpeaem 3a 2018 o (s
VioHe [iaHHIA MOKA3ATEN ONYCKANICA HYKE NIOPOTOBOTO YPOBHS 50 Ga3CHLIX MYHKTOB).

Puc.1. B nepeoit nonosune 2019 r. unaexce: PMI Puc. 2. C Hayana roga NPoMCXoANNO CHINKeHNe
s HoThsBhosT HoBLeX paBoToMERY
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+ 3ameaneve COBOKYNHOTO cMPoca. O byWAAMEHTANbHOi CRABOCTM BHYTPeHHero cnpoca
CBUAETENbCTBYET GHICTPOR 3aMeAeHie MHRNALMN (C MAKCUMATIBHOTO B TEKYILIEM FOfly YPOBHS
5.3 % /r & MapTe 10 4,4 % B TekyLi MOMeHT). Tpi STOM MOHETapHaR MHAIMALUS yXe Ceitiac
HaxopuTCs: Ha ypoBHe 3 % SAAR. O cnaGocTy GNpoca rOBOPST U ApYIUe NoKasaTeni: 3a sHEaps-
Wionk BeM WMNOPTa COKPATTICS Ha 1,9 % ir, NPOaXi NeTKOBLIX ABTOMOGHNEl COKPATUTIACE
12 2,4 % rif, B MaE-OHe QUHANUKA BAKAHCH ONYCTANACS B OTPUUATENbHYIO S0HY.

+ CnaocTh MMPOBOW KOHOMMKA. Ha (DOHE HEONPEAENEHHOCTW, BHIBAHHOM TOPIOBHIM
npoTuB0CTOHviem CILIA U KuTas, MADOBOW POCT 3aMEANATCS B STOM roay HitKe YPOBHS B 3,0%,
TO CTAHET MAHAMAIbHbIM YPOBHEM C 2009 roaa. [NOBaNbHbIA KOMNOAUTHSI MHAEKC PMI 80
24@19 chuanncs 20 515 ¢ 52,5 & 1kal9 u 53,6 & cpearem 3a 2018 ron. 3ameanenue pocta
MUPOBO 3KOHOMMKYA NPHBEIIO KaK K YXYAUIEHHIO LEeHOBOTi KOHBIOHKTYPb| TOBAPHLIX PHIHKO, TaK 1
K CHIDKEHMIO GNPOCa Ha POCCIICKWIA SKCrOpT. HedhTerasosbii aKCnopT 50 24819 CoKpaTWNGs Ha
8.1 %/ B CTOUMOCTHOM BIDaXeHUM, HewedbTerasombili — Ha 5,0 % r.

+ YXyAWeHWe BOCNPUTUA UHBECTUUMOMHOTO KNUMaTa PesynbTarhi Onpocos HaceneHus
BLVIOM nokasbisaioT cHitkerie «/HeKca 0QOBPEHAA AGATENBHOCTHY NPABOOXPAHHTENbHBIX
OPIaHOB f10 MUHWMANbHBIX G Hadana 2017 roda yposHei & uioHe-uione 2019 fona.

Puc.3. B 2019 r. PoROMKMNOCE 3aMeANIEHHE [TIOBANILHOTO IKOHOMMHECKOTO POCTa

Komnosummesit PMI no crpanan
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[image: image7.png]Puc.4. Liekti Ha aepronocuTenn & wauane 2019 . Puc. 5. Liowbl Ha MeTanui ACMONCTPHPYIOT
Crusunuce [Pa3HOHaNpaBneHHyIo AUHAMUKY
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Ve Boomberg, pacuers Munaxonoupaseumn Foceut o Bocrberg pacome: MiraxoHoupasaumus Posc

CnaBocTh COBOKYNHOTO CNPOCa CTANa CRIEACTBMEM CUHXPOHHOTO YKECTOMEHMS GIOIKETHOM U
REHEXHO-KPEAMTHOM nonuTMKN. Hewedprerasossin Aeduuy 8 1119 cokpatuncs Ao 5.0% BBIM no
cpasHeHuio ¢ 6,5% BBI & sHeape-vioHe 2018 rona. OCHOBHO BKNAZ BHEC ONePEXALNIA POCT AOXOR0B
denepansHoro Gomxera, kotopsie 8 119 swpocny Ha 10,7% K ypoBHo npowrnoro fosa. B Yactu
PACXOR0B 10 COCTOAHMIO 1 MIONA BbINO UCTONHEHO 42,6 % GIOPKETHOM POCTNCH (8 OTKPSITOM YacT) N0
cpastiermio ¢ 44,9 % 8 2018 rony u 45,8 % & 2017 ropy.

Viawerenus & GIOIXETHOM MOMWTUKE He TOMLKO He GbITM KOMMEHGUDOBAHSI ACHEHO-KDEMUTHON
ONUTUKO, Goree TOro, €& UaMEHeHI e YCUIUNO HeraTUBHIi atbheKT Ha COBOKYMHIA Crpoc. B ceHTABpe.
W aexabpe 2018 rona BaHk Poccu ABaXA! NOBLICHN KIIoYEBYIO CTABKY A0 7,75% U ellie Gonee cepbesHo
OBLICHT CPEAHECPONHBIE PLIHONHBIE OXNAZHINS AANLHENILIGH AMHAMIMKY CTaBK. OAHAM W3 OGbACHEHMI
AefcTaMi Crano noswiwenve Gasoson craskn HIC ¢ 1 sHeaps 2019 rosa u OTeETHOE yBenMdeHMe
KITI04EB0/i CTABKN KK «yMPEXAGIOLIEI) MEPbi, OIHAKO OACEHMS OTHOCHTEIBHO BTOPUIHOTO adhibexTa o1
nosiwenus HIC Ha MHANAUWIO He onpasaanvcs.

B STUX YCRIOBUAX NIPOMSOLINO TaKiKe YXYAUIEHH AUHAMMKM UHBECTALMIA B OCHOBHOW KanuTan. B
1M12019 Temn pocta wHeecTuuA coctasun 0,6 % rir nocne 4,3% rir & 2018 roay. OaoBpemeHHO
IHauMMBIM (DBKTOPOM  YXYAWEHAS AVHEMMKA KanWTanbHbix erioxewwii ® 11119 crano chikenvie
GIOZKETHbIX MHBECTALMOHHbIX Pacxonos (Ha 114 % r/r B AHBape-WioHe), KOTOPOe, N oueHKe
MuHokonompaseuTis Poccus, & 17119 BHECNO OTPULATENbHLI BKNAZ B TeMN POCTA WHBECTUUMA B
0CHOBHOV KanwTan 8 paswepe 0,9 f.n.



[image: image8.png]MaKpoaKoHomuueckan nonuTAKa 2017-2019 rOA0B, NPOBOAUMAS B PavKax GIODKETHbX NPaBAN H B
COOTBETCTBMA G NpMMUANAMA WHGIMAWOHHOTO  TapreTWpoBaHMS, OBYCTIOBUNA  CyuiecTReHHOE
NOBLilEHHE YCTOMMBOCTU BHYTPEHHUX IKOHOMWYECKX W (WHAHCOBBIX Napamerpos K
M3MEHEHMIO BHELUHEIKOHOMUNECKOM KOHBIOHKTYPbI. B YaCTHOCTH, NIDAKTUYECKM UCUE3Na 3ABUCHMOCTE,
KyPCa Py6IIs OT KONIEGaHWI Liek Ha HedpTh. ORHOBPeMeHHO Gonee Hew B 2 pasa CORpATUNACH LieHa HedTH,
Ganarcupyiowan Gioper: o ypossa Gonee 100 gonn. CWA/Gapp. B 2014 ropy Ao okono
50 ponn. CLUA/Gapp & 2018-2019 ropax.

HacTpoika KOHKPETHBIX MEp COLMANLHO-IKOHOMMYECKO NONMTMKW Ha nepuon 2018-2024 rogos
NPOMCXOAMNA C Y4ETOM HEOBXOZMOCTH AOCTWXEHWS HALMOMANLHBIX UeNed PassuTAA i
BLINONHEHH APYIX NPUOPUTETHBIX 33334, NOCTABMeHHbIX & Ykase peanaenTa Po Ne 204

TIPHOPHTETLI COLMANEHO-IKOHOMMYECKOTO PAIBMTUA Ha NEPHOA A0 2024 FORa COCPEAOTONEHbI Ha
PAIBATAN YENOBEUECKOTD KAMMTANA W YMYMUIEHAW KA4ECTBA XWMIH. [IOCTIKEHHS NOCTABNEHHbIX
33334 HEBOIMOXHO 563 BLIXOMA Ha BLICOKNE W YCTORMMBLIE TeMNb SKOHOMUIECKOTO POCTa, HTO TPEGYeT
PACUIMPEHUS! NOTEHLWANA SKOHOMI. [1OCTABTIEHHSIE UEAM AOCTWXUMSI MCKTIOMMTENbHO Ha Gase
MHBECTULIMOHHO-OPUEHTUPOBAHHOI MOJENYU IKOHOMUHECKOrO POCTA’, CONPOBOKAAIOILIENCH YBeNMeHNem
NOTPEBUTENLCUX PACKOR0B Ha G236 POCTA AOKOAC, a He NOTPEBHTENLCKOTD KpeAHTa.





[image: image9.png]Ha dore Gonee cnaboit AUHAMUKN MUPOBOI SKOHOMMUKM NPOTHO3 LEH Ha HedTL Mapku «lOpancy
O KOHLIa TeKYLLIETo 0/ BLiN HE3HAUATENLHO CKOPPEKTUPOBAH BH3: 10 KOHUa 2019 rona oKa GyaeT
HaxoauTLCst Ha ypoBHe oKkono 57 Aoni. CLUIA/Gapp. B cpeawem 3a rof uena cocrasur 62 onn. CLIA/GaP.
OQHOBPEMEHHO Gbin MOHILKEH MPOTHOS LieH Ha APYIYie 3Ha4MMBIe TOBAPbI POCCHICKOMO IKCAOPTa (Mpekae
BCer0 ~ ra3, yronk, MeTanbi).

OcnaGnenvie BHeWwHero cnpoca OGYCIOBATIO MEPECMOTD 1 (HMIMYECKAX TENOB MPUPOCTA KCNIOPTA
ToBapos B 2019 roay: #0 -0,1 % NPOTHB POCTa Ha 2,3 %, NPOTHOIMPYEMOro & anperle. B T0 Xe Bpews
GnaBocT BHYTPeHHEo Cnpoca 06YCNOBHIIa COOTBETCTBYIOLLYI0 KOPPEKTUPOBKY OLHKU MIOpTa TOBAPOB.
B TeKylLem roay: NPOTHO3MPYETCA CHIBKEHUE UMOpTa Ha 0,4 % NpoTUe POCTa Ha 2.3 %, OXWAEMOTO &
anpene.

CuieT Texywmx onepauui & 2019 roay IPOrHOIMPYETCA Ha ypoBHe 4,3 % BBI (5,4 % BBI oxuaanocs
& anpene). YwcTuiii OTTOK KanuTana oxwaaeTca Wa yposse 1.4 % BBI (s anpene oxwmanock —
2,2 % BBI). OCOGEHHOCTLO 3TOrO ofa SIBNMETCA BO3BPAT CPEACTS HepeauneHTos B O®3 nocne
MaCWITaBHOM pacnpoaay B 4Ke18.

MPOrH3 No Kypey PY6nA K Aonnapy CLUA NepPecMOTPEH B CTOPOHY OCTIABNEHWs Ha TEKYLIMI FOA
HeaHauuTentHo — ¢ 65,1 py6./aonn. CUUIA & cpeasiem 3a roa A0 65,4 py6./gonn. CLUA

Bo 2119 OKWAAETCH BOCCTAHOBNEHME SKOHOMUMECKOW AKTWBHOCTW C YNETOM NOGTENEHHOrO
‘CMAIMEHIA AGHEXHO-KDBANTHBIX YCTIOBWI U YCKOPEHWS POCTa GIOKETHbIX PAaCXO/I08. M0 UTOraM rona poct
BBI cocTaBuT 1,3 %, Kak U OXMAANOCH PaHee. BMECTE C TeM Aiaxe C YHeTOM IOTOHFIOWIEro» pocTa
GIO/LXETHLIX UHBECTUUMI B 212019 10 UTOraM FOA TEMN POCTa MHBECTALWA COCTABHT 2,0 %

Mportos Ha 2019 FOA M0 NOKA3ATENAM COUMANLHOM ChePLI Bl HECKONLKO YXYALLEH 10 CRAEHEHINO
€O CLIeHaPHLINM YCTIOBMAMM, C YMeTOM (haKTUMECKIX AaHHbiX Gbin MEPECMOTPEH MPOrHO3 M0 Temny pocTa
PearbHbix pacrionaraembix AOXOHOB HacenieWns 40 0,1% NO CpaBHeHo 1,0 %, MPOrHOMPYeMbiX
paviee. Takke CKOPDEKTUpOBaHA BBEPX OLEHKA AOMW HACENIEHWS C [JOXORAMU HIKE MPOKATOMHOTO
MHIMYMa - 40 12,5 % N0 CPaBHEHWIO G 12,0 %, OXWnaeMbIMM & anpene 2019 rona.

OueHKka Temria pocTa PaCKOKios Ha KOHeuHoe NoTpeGnenve B 2019 rofly Takke Gbina CKOppeKTUpOBaHa
BHU3 — A0 1,0 % 10 CpaBHeHMIo ¢ 1,4 %, OXuaewmbiMM & anpene 2019 roa.

Puc 6. Mocne pazosoro woxa ot noswiwerus HAC  Puc. 7. Temnii pocra norpe6uTentciix kpeanton
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[image: image10.png]Takan AWHaMWAKa nOKalaTeneii AOXOROB HACEMEHWS W MOTPEGUTENLCKUX PACKOPOB CBAIAHA C
NPOAONXAIOWMMCS B 3TOM rOfy HApacTaHMeM AWCGAaNaHCOB Ha PhiHKE MOTPEGUTENLCKOro
KpeauToBaHuA. TeMn pocTa 3a0MKEHHOCTU NO NMOTPEGUTENLCKUAM KpeauTaM (KPeauTsl HaceneHuio 3a
CKNIO4EHMEM KATMILIHbIX KDEAUTOB) B TeKYLLIeW TOdY HAXORWTCA B AManasoHe 22-24 % rlr, npw aTom
‘aHHYaNV3MpOBAHHIE TEMNbI POCTA C KOPPEKLVEl Ha CE30HHOCTL B MapTe-anpene 2019 rona npesbiwan
25 %m/m SAAR. Tlocne BCTyNneHWs B8 Cwily PerynsaTopHbX OrpaHuuenuis ¢ 1 okTabps 2019 roga
OKMOAETCA 3HAUMMOE CHIKEHWEe TEeMNOB PoCTa NOTPEGUTENbCKOTO KPEeAWTOBAHMA A0 YPOBHE! 4-
8 % M/ SAAR B OKTAGPE-HOSGPE, 4TO NPUBELET K CHAKEHUIO TeMNa PocTa NOpTAeNs NOTPeGHTenNbCKkIX
KPEAUTOB [0 YPOBHS HECKONBKO Hibke 20% r/r K KOHLIY TeKyLLero roaa.

TIpUPOCT 370MKEHHOCTH MO NOTPEGHTENILCKAM KPEAUTAM B TeKyWieM oAy, MO OLEHKe, COCTaBuT
1,7 TPnH. py6. HO HEGMOTP Ha CYUIECTBEHHbIi POCT, BKNAA B TeMN NPUPOCTa NOTPEGHTENbCKNX PACKOR0B
6YAeT CPaBHHTENHO HEBONLLLIMM (TaK KaK NPUPOCT 33AOMEHHOCTH 32 NPEALLIECTRYIOLAR FOA COCTaBAN
1.5 TprH. py6.).

B TO Xe BpeMA Temn pocTa MOpTbens MOTPEGUTENLCKX KPERWTOB, CYUIECTBEHHO MPEBLILIAILII
HOMAHANLHLI TeMN DOCTA [IOXOAOB HACEMEHUS, MPA COXPAHEHMM BLICOKMX MPOLEHTHBX GTABOK
0BYCrIoBUN POCT AONTOBOW HAPY3KN Ha HACENEHUe U, COOTBETCTBEHHO POCT, MPOLEHTHbIX NNATeXe
OTpUUaTENbHbIA BIAR_NPOLEHTHLIX NNaTEXe 8 AUKAMUKY PEaNloHbiX Pacronaraembix AOXOAOB
Hacenenws coctasun -0,7 n.n. & 1119,

Pic.8. BXNaa NpoUHTHIX NNaTeXeit B AMAMMKY PACTIONaraeMbIX AOXOAOR KaceneHy
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MHARALMR K KOHLY FOAR ORYCTUTCA HIKE LENeBOTo ypoBHA Bakka POCCHH W, M0 OLieHKe, COCTaBUT
3,8%rir, WTO CTAHET PesynbTATOM CABOTO BHYTPEHHETO CTPOCA W CRaGO/ AUHAWMKM PeantHbix
pacrionaraemIx A0X0A0B Hacerews.

Puc.. OuenKka AOCTIKEHUS HAUMOHANLHLIX Uenel PasBUTUA & 2019 roRy

Roxssarens. p— 2017 2018 2019 (anaw) 2019 ouomea)
Oz RpoROATenLHOCT s X N PRSI et
BB Poccu (peanunuit poct) war
Orcrassne Poccus o - skowou 1o ypasien BB 1o
Pl o
e
Hecupuosoi Heaeprereck xcnopt npa gonn. CUA
Peantiaie pacronarasie ASHeNHIS ROXCAL Hacenensa e
Yponeis Segocr e ———
Ecoctueisu npupocT wenewocTH acenen i, venose

Tipecarie: Tlo Torasamersin “WoMHGGToo Cemel, Jry st XTIy YoroR' Vourl 956 opema,_GoyscamOA
MOHGRGRGC UAHOBALIAF, "EHTISAH0 SAMA Ha pasRUTIS UKEPOSO] HOHOMIK 33 Gl 50X UETOHURDR 10 3070 8 SaOSOM
kPSP CISHL GICYMCe Y PPOUE KYTOUAE CIBTC TUNGCKUB JoHHe

Vemosr: Poccmaim, OTC, Beenupind Gank, pacsermes MU xonoupasaumus Poccits.




[image: image11.png]B 2019 roay MUPOBOI JKOHOMUYECKMI POCT, NO OUEHKe MUHIKOHOMPA3BUTHA, ONYCTUTCH HIke
oTMeTku B 3,0% BriepBbie ¢ 2009 roaa. Mo nPOrHosy MB® MIPOBOIt SKOHOMMIECKWI POCT, B Tekyuew
fony 3ameanuTca A0 3,2 % G 3,6 % B 2018 roy. C anpens NpOWNOro FoAa NPOTHOS Ha 2019 . 6bin GHitKeH
& 066l CNOXHOCT Ha 0,7 n.n. Mpu 9ToM MBOD OTMEUaET, HTO PUCKU MPOTHO3a CMelieHsl BHM3. OHM
CBR3AMSI C SCKANAUMEN B3AWMHLIX TOPTOBLIX NPOTMEOPEYMA U MOBLILIGHHOM BOMATAMILHOCTHIO
UHAHCOBLIX PLIHKOB. B LETIOM HAMPaBNIEHVIE Cepui MOCTIEAOBATENIbHAX MepecvoTpos MB® ouewok
CUTYaLWN B MWPOBOI SKOHOMVKE MIOATBEPKAET MPOTHO3 MUHIKOHOMPA3BUTHSI POCCMY O MOCTENeHHOM
3aMeANeHIY MAPOBOTO SKOHOMUHECKOTO POCTa.

B 6a308bIi CUEHApWd NPOTHO3A MO-NPEXHEMy 3aNoXeHa MPEANOCHITKA O CTPYKTYPHOM
3aMeqneHMA MUPOBO/i IKOHOMMKA N0 BO3AEHCTBUEM HAKOMNEHHLIX AUCBANaHCOB. Ha TeMki
SKOHOMUMECKOTO POCTA B PA3BMTHIX CTPAHAX GYAeT HEFaTUBHO BAUATH CTPYKTYPHO HU3KM POCT
MIPOU3BOAUTENLHOCTA TPYAA M AONTOCPONHAR NPOGAeMa CTapeHis HaceneHns. Kpome Toro, nonuTuka
CAepXUBaHWA BIOMXETHLIX PACXOR0B 1 OPAHAIEHHNS GIOIKETHbIX ACUUATOR GYReT AOTONHUTENHAIM
CAEPXUBAIOWMM  (DAKTOPOM ANA CTpaH [EBPO3OHBI B YCNIOBUAX OTPaHIMIEHHBIX BOIMOKHOCTEN
CTUMYNIMPOBaHAS OKOHOMMH|ECKOTO POCTA MEPaMM AHEXHO-KPEAUTHO NONUTUKW. BbiCoKas AonToBaR
Harpy3a B KBAIWTOCYNAPCTBHHOM CEKTODe GYNeT CAPXUBATb OCT KATAWCKO/ SKOHOMUKA W,
COOTBETCTBEHHO, CTPaH-TOPTOBbIX NAPTHEPOB.

PassepHyBUMECs TOProBblE NPOTMBOCTORHUA ByAYT OKA3LIBaTh AOMOMHUTENLHOE HEraTMBHOE
BO3AEVCTBME Ha TeMNbl MWPOBOTO POCTa — B nepByio ovepedb CLUA u Kutas. OpoBpemenHo
YCKOPEHUE TeMMIOB POCTa aKoHOMMKU CLUA Bbilie NOTEeHLMANBHBIX NOA BOAASICTBIENM CTUMYNMDYIOLLEi
GIOMKETHON U [EHEXKHO-KPEAWTHOI MONMTUKN MOBLILIAET BEPOATHOCTL e Pe3Koro 3amepneHs (M
BOSMOKHONO BXOXTIEHNA B PeLeCciio) B AanbHeduiem. Ha STom hoHe GyaeT NpowcxoauTs ocnanenie
fonnapa CLUA 0THOGHTENbHO €6pO (a Takke ApYTUX BanioT cTpai G-20) 40 ypoBHS 1,25 Aonnapa CLUA
32 €8p0 k 2024 FOfly, YTO ABNAETCA PHIHOUHIM KOHCEHCYCOM.

Takav 0GpasoM, C YYETOM Da3BEPHYBLUXCS TOIOBLIX BOWH, SEMSIOUIXCS MOMOMHATENHLM
NIPENATCTBMEM AR MAPOBOTO SKOHOMMYECKOTO POCTa, NPOHO3 bl NEPECMOTPEH B CTOPOHY CHIKEHNA.
OxnaaeTcs saweanenue poca muposoro BBI 0 2,5 % 8 2024 ropy.

Puc.10. B nepaoi nonoswme 2019 r. ungexcer PMI cusunnce
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T Blocmbers, WE®. paciers Wi womowpaseumin Pocei
B ycnoBuAX cnaBoro roBanHoro CNPoca LeHs! Ha OCHOBHbIE GUPKeBbIe TOBapb! (ras, yronb,
OCHOBHLIE YEPHBIE U LBETHLIE METanbi, APEBECHHY) NoCNe CHIKeHWs B 2019 roay GyayT pacTh
YMEPEHHbIMU TeMNaMM, He NPeBbILaIoWMA B CpeaHem 3-4 % B roa,

B cANy CreUndUECKX ANA PuiHKa HebTH haKTOpOB (POCT OGLEMOB U CHUKEHME U3IEPXEK AOBHINM)
MPOrHOIMPYeTCA ManuHelwee CHWKeHME ueHbi Ha HedTh Mapkw «Opanc» Ao YpoBHA
53 ponn. ClUA/6app. & 2024 ropy.




[image: image12.png]BHYTPEHHMe YCNOBHA PA3BUTIS SKOHOMAKH: KpEAUTHBIE LIMKITbI

B nepuon nocne kpuauca 2008-2009 rO40B MPUPOCT KPEOWTA SKOHOMWKE CO CTOOHbI GAHKOBCKOTO
CeKTOPa W rOCYABPCTBa HAXOAUNICS B Auanasoke 6-8 % BB & ron. Haunkas ¢ 2012 roaa MOXHO BuienTs
ETHIPE KITIoNEBbIX STaMa KpEAMTHOR LAKna.

37an Net. 20122013 roa. MepBbiii GyM NOTPEGUTENLCKOO KpeAWTa. B STOT NEpHO pactuMpenite
NDEANIOKEHIS KDEAUTOB OGECTIENUBANOCh MaBHLIM OGPAIlOM 33 CHET PACLIADEHVS KOPNOpATUEHOT
KDEAWTHOTO MOPT(heNIA GaHKOB W MOTPEBUTENLCKOTO KPEAWTOBEWWA (KDEAWTHI Hacemewwo 3a
CKTIO4EHUEM UTIOTESHOTO KDEAUTOBANAR) NP IHAATENEHO MEHBLLIEM BKNAZe UTOTENHOTO NopTChens i
GNaGo OTPULIATENbHOM BKae GO CTOPOHSI ONepaLIMih PACLIMPEHHOTO NPaBNTeNLCTEa (NPaBNTeNsCTB0 +
UeHTPanbHbI GaHK).

MU STOM C Y4ETOM W3HAUanbHO HMSKOM AONTOBOR HArPYSKNM HACENeHMA (M, COOTBETCTBEHHO,
CPABHUTENIbHO HEGOMBIIOTO NOPTIENA KPERWTOB HACENeHMIO) TeMMlsi POCTA 3ANOMKEHHOCTH MO
noTPEGUTENLCKAM KpeauTaM B Tewewte Beero 2012 roga npessiwanu 40 % r/f G UCKN. BAMKOTHOM
nepeouieHk (NpupocT 3a ron cocrasun 2,5 n.n. BBM), & Tewenvie 2013 rona — npessiwani 25 % rir c
CKNloueHMeM BaNIOTHO/ NepeoIeHKY (IPUPOCT 3a FoA cocTasun 2,1 n.n. BBM).

Jran Ne2. 2014-2016 roa, Konnanc nOTPeGMTENlbCKOTO KPeAWTa, OCTaHOBKA KPEAMTHOrO
MPEANOXEHUA YACTHOTO CKTOPa W MACCOBbIA BbIBOA KANWTana M3 GaHKOBCKOW CHCTEMb.
Topmoxenvie noTpeGuTensckoro kpeawtosamus & 2014 fony Havanock eie A0 passepTLiEaHs
KPUSUCHbIX  COGBITWA. TTU4MHOT CTAN0  yXyAWeHWe KPEAWTHOTO KA4ECTBA SAEMUIMKOB M POCT
MIPOCPOUeHHO/i 3arlomKeHHoCTH. B 2015 f0ay yKe MPOUCKOMWNA MAcliTaBHas AONMOBAR PA3fPysKa
AOMALLHWX XO3AVCTE: 3AONKEHHOCTL N0 MOTPEGUTENbCKUM KpeauTam 3a 2015 fon cokpaTAnach Ha
1,3 %BBI, Npu OTOM OTPUUATENbHuA BKNAA NOTPEGATENLCKOTO KPEAWTOBAHAS B AMHAMMKY
NOTPEGUTENIbGKOO CNIPOCA AOCTHT -5.1 1.1, (PN HOMMHATILHOM POCTE AGHEXHbIX FIOXOROB HACENeHis Ha
12,4 % rif noTpeGUTeNLCME PACXORHl BLIPOCTM AL Ha 5,8 % rr).

Tlpu SToM COBOKYHLIi Pa3MEp KpEAWTHOMO NpeAnoXeHHs & nepwon 2014-2016 rogos onpenensncs, &
116pBYI0 04EPeAb, ONEPALMAMM PACLIMPEHHOTO NPABATENLCTBa:

52014 oAy — CXaTule COBOKYMHOTO KPEANTHOTO MMNYCa A0 0 B PesynbTaTe NpoBeaeH#s BaHKoM
POCCHN MacITaBHbIX WHTEPBEHUMA N0 NPOAAKe BaMIoTLl Ha hoHe COXpaeHus MpodMUMTA
Glopxera,

+ ® 20152016 ropax — BOCCTAHOBNIEHME COBOKYTIHOTO KPEAWTHOTO UMNYMbCA B pesynbrare
PeANU3ALIM KOHTPLIUKIUECKOM GIOVKETHOM NOTIUTHKW (PACLIMPEHite GIORXETHOTO AedulATa) U
nepexona Banka PoCCHY k PeXiMY NasalolLero BanioTHOTO Kypca.

= ©OpMMpOBaHHe KOPNIOPATHBHOTO KpEAWTHONO NOpTdens & 2015-2016 roay 6bino & IHaUUTENbHOI
CTeMeHI CBR3AHSI G ONEpaLMAMY, KOTOPLIE 3aTem noTPeGOBany 1cnonbsosakie Bawkom Pocoun
FOCYAADCTEEHHbIX (HHAHCOBbX PECYPCOB,

37an Ne3. 2017-2018 ron. CeepTbiBaHMe GIOAXETHOTO KaHana W BOCCTaHOBMIeHMe YacTHOTO
KpeauTa. Mo Mepe HOPMAN3aLUM BIOFKETHO/! NONUTKY KPEAWT SKOHOMUKE GO CTOPOHbI GaHKOBCKOO.
CEKTOpa CTan OCHOBHLIM WCTOMHWKOM (DODMUDOBAHNS [EHEXHOTO MpeanoxeHus. COKpallieHue
GIO/IXETHOTO AcHULUTA CTANO MaBHLIM AEIMHANALMOHHbIM (DAKTOPOM U NOIBOMMNIO GMANATE AGHEXHO-
KDEAWTHYIO NONUTUKY.

37an Ned. 2018-2019 roa. BTopoi 6ym noTpeGMTenCKoro kpeawTa. MoTpeGHTeNLGKoS KpeAUTOBaHIe.
Hacenenws & 2018 rony — nepaoii nonosHe 2019 roRa POCTIo YCKOPSIOLIUMUCH Temnami. CTpyKTypa
KpeawTa UIMEHMNaC B NOMb3Y NOTPEGHTENbCKOTO KpEAWTOBAHHA HaceNeHuts. 3TO CTano CrieAcTaveM
coBnaneHws AeicTaUS! psina (aKTopos:

+ COXpaHEHU BHICOKOTO YpOBHS 6308bIX NPOLIEHTHBIX CTABOK B SKOHOMIKE, T CASPXUBAET CrIpOC
Ha KOpTIOpATUBHLIE W WTOTENHbIe KDERWTS W MDAKTWMECKA HE OKAILIBAST MOHWKATENLHOM
ABIeH#3 Ha NOTPEGHTENLCKOE KpEAUTOBaHME;

* HA3KUI YPOBEHS (DUHAHCOBOW FPAMOTHOCTU HACENIEHMS:

+  CPABHUTENILHO XECTKOE PeryMpOBaHHE PhiHKa KOPIOPATUBHOTO KPEANTOBAHNS




[image: image13.png]OnMCaHHbIe OCOBEHHOCTH PA3BUTUS CUTYaLMM B ACHEXHO-KPEANTHOM Chepe NPUBENM CUCTEMY B
«nnoxoe» pasHoBecUe. BLICOKMi TeMn POCTA MOTPEGMTENLCKOTO KPEOWTOBAHWA NOBKILAET
OTPEGUTENBCKA CNIPOC 1 MMNOPT. 3T0, B CBOIO O4epenb, OKa3LIBAET MOBLILIATENbHOS AABNIEH/E Ha
L@HbI, TeM CaMbiM BLIHYXAaA BaHk POCCUN COXPAHATS KNIOHEBYIO MPOLIHTHYIO CTABKY Ha MOBLILIEHHOM
YPOBHe, 4TO OKA3ILIBAET NOMVKATENLHOR AABNEHUE HA UTIOTENHO U KOPTIOPATUBHOE KDEAWTOBAHUE, KaK
HanGonee UYBCTBUTENbHLIE K YPOBHIO KIIOEBOM CTABKA BWRbI KDEAUTOBAHWS. 3TO, B CBOID OMEpedb,
YMEHBILIAET CIPOC HA TPy W TIPUBOAUT K 3aMEAANIEHVIO TEMTIOB POCTa AOXOAI08 HaceneHus. Mpi 3ToM pocT
TIPOLEHTHbIX BLINTIAT 1O KPEAUTAM HACETIEHWA BHOCHT AOMIOMHUTENbHbIt 3aMETHBIA OTPUUATENbHbI BKNaK
B AVHAMYIKY pEaNLHLIX PaCTIOnaraemsiX A0X0M0B Hacenewws (0,7 n.n. no wroram 2018 rona, 0.7 n.n., o
ouetke, B 17119).

TPM STOM BLICOKHE TeMNbI POCTa IAAOTKEHHOCTH B CerMeHTe NOTPEGUTENLCKOrO KpeANTa (0Kono
2% BBI) ABNAIOTCH HEYCTORUMBLIMA U BEAYT K CPEAHECPONHOR BONATWNBHOCTH JKOHOMMYECKOTD
pocra. Tak, nocne Bknana s noTpeGuTenLCkMii CIpOG a ypoaHe 2% B 2018 roay, yxe & 2020 roay Takoi
K181 MOXET CTaTh OTPULATENbHLIM Ha YPOBHE B 6% B CNlyae PEanuIaLIMM HEraTUBHOTO CUEHapH.

TeKywan CUTYauusi B CerMeHTe NOTPEGMTENbCKOTO KPEAWTOBAHMA TakKe NPHOGPETAET HepTbi
‘couwankHoM NPOGnemsi. Mo AakHLIM Barka PoCcUM, COOTHOLLIEHHE «NATEXIAOXOR» HOBbIX SAEMLUIAKOB
B CErMEHTe «KPEAMTH HaNWuHbLIMMY B 1kB19 COCTABUNO B cpeaHen 43,9%". Mpu aTom y 15 % 3aemiukos
COOTHOLEHHE NNATEXIAOXOD NPEBLILIAET 70 %, YTO NPUBORUT K CYWIECTBEHHOMY YXYAWIEHMO YPOBHS!
XU3HM saeMUIMKa. BGE STO MPOMCXOAMT Ha hOHE ABORHOTO YAAPA N0 PEanbHLIM PACIONAraeMBIM AOXORAM
HaCereHy OT aKTUBHOTO POCT NIOTPEGUTENLCKOT KPEANT HePea 3ameNIeHye TMIOB POCTa IOXOA0B U
YBenuenvie oGbeMa NPOLEHTHbIX NNaTexei.

Puc.11. Garoput kpeaumHoro npeanoxeHn Puc. 12. Ponroan warpyaa wacenenun
<o somn
g, 3
é )
4 2
2 »
L 15
2 10
4
s
s
2011 2012 2013 2014 2018 2010 2017 2018 2010 o
i RS @ w0 s e
= norera e 102018 2018
e —
i wepaan noasarenn “arex oxon ssouina”
e B o, Mmoo  Poreal Voo B Focait e Ve e e

© [avtian OUeHK RBAGTCH OLEHKOIt HOMTOBOI HAFPY3KU CHIAY, TaK KaX BKIVONAST He BCE KPSAWTH) (100 KpeaMTh
HaNU4HBIMW), 8 TAIKe PACCHUTLIBAETCA GaHKaMM CAMOCTORTENBHO M MOXET He BKII04ATh /JaHHBIe O OMTOBLIX
OBR3aTENLCTAAX 3CMILAKR B APYTHX KDERUTHSIX 1 IKPOTIHAHCOBEI OPTAHISALIRX




     
7.2. Анализ экономической ситуации в Ивановской области 
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8. Анализ рынка недвижимости Ивановской области

Рынок недвижимости Ивановской области развивается стабильно. Ежегодный прирост строительства жилья наблюдается уже несколько лет и находится в диапазоне 1,5-2,5% в год.

В Иваново сегодня проживает около 410 тысяч человек, численность населения области превышает 1 млн граждан. В последние годы особенно заметна внутренняя миграция – из сел в города. Этот процесс может быть остановлен при помощи развития коммунальной инфраструктуры в районах. Региональные власти намерены газифицировать более ста населенных пунктов. Газ идет в Ильинский и Фурмановский районы; в Кинешемском и Ивановском ведутся масштабные работы по строительству водопровода.

Есть предпосылки для массового прихода на рынок покупателей из других регионов: небольшая удаленность от столицы, областные города с богатой историей (Плес, Палех, Шуя).

Таблица.1 Предложения по продаже нежилой недвижимости 

	Диапазоны стоимости продажи (прав собственности) нежилой  недвижимости в Ивановской области в зависимости от местоположения

	

	
	Площадь

помещения,

кв.м.
	Диапазон цен 1

кв.м, в рублях
	Средняя цена 1

кв.м, в рублях

	Ивановский, Лежневский, Тейковский район
	До 500

Свыше 500
	13000-15000

10500-13000
	14000

11750

	Вичугский и Родниковский районы
	До 500

Свыше 500
	12000-15000

9500-12000
	13500

10750

	Кинешемский и Заволжский

Районы
	До 500

Свыше 500
	13000-15000

10500-13000
	14000

11500

	Юрьевецкий и Пучежский районы
	До 500

Свыше 500
	12000-15000

9500-12000
	13500

10500

	Палехский, Южский, Шуйский районы
	До 500

Свыше 500
	10000-13000

9500-12000
	11500

10500


Цена конкретного объекта определяется с учетом рассмотрения его особенностей: площади, места расположения, уровня развитости инфраструктуры, возможной прибыльности его предполагаемого использования.

В последние три квартала наблюдался незначительный рост среднего уровня ставок аренды в торговых центрах. Индексация проходит в основном в центральных объектах.

Базовые ставки аренды производственных помещений колеблются от 50 до 200 руб./кв.м, офисов – от 200 до 800 руб./кв.м, торговых площадей от 400 до 1500 руб./кв.м. в месяц. В общем объеме спроса на аренду наибольшая доля в структуре приходится на торговые площадью до 30 кв.м. Именно на эти варианты установлены самые высокие арендные ставки. В отдельных случаях возросли арендные ставки от 5 и даже до 25 процентов на офисные и торговые помещения.

Таблица 2. Арендные ставки на рынке нежилой недвижимости Ивановской области

	№
	Тип нежилых помещений
	Диапазон, руб./кв.м  в месяц

	
	
	Минимум
	Максимум

	 
	Нежилые здания 
	 
	 

	1
	объектов, располагающихся на центральных улицах города с качеством внутренней отделки приближенной к евро-стандарту (класс В)
	400
	800

	2
	объектов, располагающихся на центральных улицах города с качеством внутренней отделки эконом -класса
	350
	700

	3
	объектов, располагающихся на окраине города с качеством внутренней отделки приближенной к евро-стандарту (класс В)
	250
	500

	4
	объектов, располагающихся на окраине города с качеством внутренней отделки эконом - класса
	200
	450

	 
	Торговые помещения
	 
	 

	5
	объектов, располагающихся на центральных улицах города с качеством внутренней отделки приближенной к евро-стандарту (класс В)
	500
	1000

	6
	объектов, располагающихся на центральных улицах города с качеством внутренней отделки эконом - класса
	360
	800

	7
	объектов, располагающихся на окраине города с качеством внутренней отделки эконом - класса
	350
	500

	 
	Производственные помещения
	 
	 

	8
	Отапливаемые помещения
	100
	200

	9
	Холодные помещения
	50
	100


9. Анализ сегменты рынка на земельные участки в Ивановской области,       диапазоны значений цен
Диапазон рыночной стоимости права собственности (права аренды) на земельные участки по видам разрешенного использования в рублях составляет:

- для строительства зданий административного назначения от 3 180 до 16 180 за 1 кв. м;

- для строительства зданий торгового назначения от 880 до 5 440 за 1 кв. м;

- для строительства зданий производственно-складского назначения от 230 до 1 870 за 1 кв. м;

- для строительства многоэтажных жилых зданий от 2 250 до 16 700 за 1 кв. м;

- для строительства объектов всех видов коммерческого назначения от 1 300 до 16 000 за 1 кв. м.

- для индивидуального жилищного строительства от 100 до 1500  за 1 кв.м.;

- для ведения личного подсобного хозяйства от 50 до 750 за 1 кв.м.

- для садоводства и огородничества от 50 до 500 за 1 кв.м.

- для производства с/х продукции от 5 до 100 за 1 кв.м.

- прочие земельные участки с/х назначения от 5 за 1 кв.м. 

10. Ценообразующие факторы и их влияние на стоимость недвижимости 

	Ценообразующий фактор
	Диапазон 

значений
	Источник суждений

	Торг: при совершении сделки при рыночных условиях в большинстве случаев присутствует торг на цену предложения объекта  продажи
	от 1 до 5%
	Собственная база оценщика, исследование и мониторинг рынка недвижимости в течение пяти лет.

Консультации представителей риэлтерских агентств.

	Фактор местоположение: один из основных ценообразующих факторов для объектов недвижимости – здесь особое внимание уделяется транспортной развязке (доступности)
	от 5 до 10%
	

	Фактор масштаба учитывает, что объекты меньшей площади в пересчете на единицу площади стоят дороже, а большей площади – дешевле. Это связано с повышением платежеспособного спроса на объекты меньшего масштаба.
	Влияние в данном сегменте не выявлено 
	

	Состояние: При прочих равных условиях стоимость сооружения  в хорошем состоянии будет выше стоимости сооружения в состоянии, требующем ремонта
	от 3 до 10%
	


11. Анализ наиболее эффективного использования

11.1.Понятие наиболее эффективного использования (НЭИ)

Понятие наиболее эффективного использования определяется как вероятное и разрешенное законом использование оцениваемого объекта с наилучшей отдачей, причем непременно условие физической возможности, должного обеспечения и финансовой оправданности такого рода действий.

Понятие наилучшего и оптимального использования подразумевает наряду с выгодами для собственника оцениваемого объекта, особую общественную пользу.

Подразумевается, что определение наилучшего и наиболее эффективного использования является результатом суждений оценщика на основе его аналитических навыков, тем самым, выражая лишь мнение, а не безусловный факт. В практике оценки недвижимости положение о наиболее эффективном использовании представляет собой предпосылку для дальнейшей стоимостной оценки объекта.
11.2.Основные критерии анализа НЭИ

При определении вариантов наиболее эффективного использования объекта используются четыре основных критерия анализа:

Физическая возможность - физическая возможность реализации наиболее эффективного использования рассматриваемого объекта, соответствие ресурсному потенциалу.

Юридическая допустимость – характер, срок и форма предполагаемого использования не должна противоречить законодательству и правовым ограничениям существующим, либо потенциальным.

Финансовая целесообразность - допустимый с точки зрения закона порядок использования объекта должен обеспечить доход равный или больший суммы операционных расходов, финансовых обязательств и капитальных затрат.


Максимальная эффективность - кроме получения чистого дохода как такового, наиболее эффективное использование подразумевает наибольшую продуктивность среди вариантов использования, вероятность реализации которых подтверждается рынком. Т.е. либо максимизацию чистого дохода собственника, либо достижение максимальной стоимости самого объекта 
11.3.Анализ и выводы по анализу НЭИ

	Понятие наиболее эффективного использования (НЭИ)
	Понятие наиболее эффективного использования определяется как вероятное и разрешенное законом использование оцениваемого объекта с наилучшей отдачей, причем непременно условие физической возможности, должного обеспечения и финансовой оправданности такого рода действий.

Понятие наилучшего и оптимального использования подразумевает наряду с выгодами для собственника оцениваемого объекта, особую общественную пользу.

Подразумевается, что определение наилучшего и наиболее эффективного использования является результатом суждений эксперта на основе его аналитических навыков. В практике оценки недвижимости положение о наиболее эффективном использовании представляет собой предпосылку для дальнейшей стоимостной оценки объекта.

	Основные критерии анализа НЭИ
	При определении вариантов наиболее эффективного использования объекта используются четыре основных критерия анализа:

Физическая возможность - физическая возможность реализации наиболее эффективного использования рассматриваемого объекта, соответствие ресурсному потенциалу.

Юридическая допустимость – характер, срок и форма предполагаемого использования не должна противоречить законодательству и правовым ограничениям существующим, либо потенциальным.

Финансовая целесообразность - допустимый с точки зрения закона порядок использования объекта должен обеспечить доход равный или больший суммы операционных расходов, финансовых обязательств и капитальных затрат.

Максимальная эффективность - кроме получения чистого дохода как такового, наиболее эффективное использование подразумевает наибольшую продуктивность среди вариантов использования, вероятность реализации которых подтверждается рынком. Т.е. либо максимизацию чистого дохода собственника, либо достижение максимальной стоимости самого объекта 

	Анализ и выводы по анализу НЭИ
	Учитывая юридическую правомочность, физическую осуществимость, финансовую оправданность, максимальную эффективность,  наиболее эффективное использование земельного участка – в качестве  фактического использования (оценка земельного участка произведена как условно свободного).


12. Методология проведения оценки РЫНОЧНОЙ СТОИМОСТИ 

1. Общее описание основных подходов, применяемых при оценке недвижимости

	Основные подходы, применяемые при оценке
	При проведении оценки используются три основных концептуальных подхода: сравнительный, доходный, затратный.

Подход к оценке представляет собой совокупность методов оценки, объединенных общей методологией. Методом оценки является последовательность процедур, позволяющая на основе существенной для данного метода информации определить стоимость объекта оценки в рамках одного из подходов к оценке.

	Сравнительный подход
	Сравнительный подход - совокупность методов оценки, основанных на сравнении объекта оценки с объектами - аналогами объекта оценки, в отношении которых имеется информация о ценах. Объектом - аналогом объекта оценки для целей оценки признается объект, сходный объекту оценки по основным экономическим, материальным, техническим и другим характеристикам, определяющим его стоимость.

Сравнительный подход предполагает следующую процедуру:

Изучение рынка и отбор объектов недвижимости, предлагаемых к продаже, которые наиболее сопоставимы с оцениваемым объектом.

Сбор и проверка информации по каждому отобранному объекту-аналогу о цене продажи или цене предложения, условиях оплаты, физических характеристиках, местоположении и других условиях сделки.

Анализ и сравнение каждого объекта-аналога с оцениваемым объектом по времени продажи, местоположению, физическим характеристикам, условиям продажи и другим параметрам.

Корректировка цены продажи или цены предложения по каждому объекту-аналогу в соответствии с имеющимися различиями между ним и оцениваемым объектом.

Анализ и согласование скорректированных цен объектов-аналогов, и вывод об итоговой рыночной стоимости оцениваемого объекта.

	Доходный подход
	Доходный подход - совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, основанных на определении ожидаемых доходов от использования объекта оценки.

В рамках доходного подхода различают два метода: метод дисконтированных денежных потоков и метод прямой капитализации.
Метод прямой капитализации доходов используется, если: потоки доходов стабильны длительный период времени, представляют собой значительную положительную величину; потоки доходов возрастают устойчивыми, умеренными темпами и др.

Метод дисконтированных денежных потоков используется, если: предполагается, что будущие денежные потоки будут существенно отличаться от текущих; потоки доходов и расходов носят сезонный характер; объект недвижимости строится или только что построен и вводится в эксплуатацию; объект требует реконструкции и др.

При использовании доходного подхода основным элементом является ставка капитализации и ставка дисконтирования. Исходной информацией для определения значения ставок является рынок аналогичных объектов, оценка рисков, связанных с конкретным объектом недвижимости и рынком недвижимости в целом и т.д. 

Реализация указанного подхода к оценке возможна исключительно на основании использования метода прямой капитализации дохода, получаемого от эксплуатации недвижимого имущества, права на которое оцениваются, в соответствии с его назначением, разрешенным использованием и фактическим состоянием на дату оценки.

	Затратный подход
	Затратный подход - совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, основанных на определении затрат, необходимых для воспроизводства либо замещения объекта оценки, с учетом износа и устареваний. Затратами на воспроизводство объекта оценки являются затраты, необходимые для создания точной копии объекта оценки с использованием применявшихся при создании объекта оценки материалов и технологий. Затратами на замещение объекта оценки являются затраты, необходимые для создания аналогичного объекта с использованием материалов и технологий, применяющихся на дату оценки.

Затратный подход определяет стоимость путем установления затрат на приобретение земли и строительство нового имущественного объекта с эквивалентными характеристиками или затратами на приспособление старого объекта недвижимого имущества для аналогичного использования с учетом того, что затраты производятся одномоментно (без задержки). К общим затратам на строительство добавляются затраты на приобретение земельного участка. (Когда это возможно, учитывается предпринимательский доход, т.е. доход или убытки девелопера добавляются к затратам на строительство.) Затратный подход устанавливает верхний предел той суммы, которую бы на нормальном рынке заплатили бы за данное имущество в новом состоянии. Для более старого имущества делаются скидки на различные формы «накопленной амортизации (обесценения)» (ухудшения физического состояния; функционального или технического устаревания; экономического или внешнего устаревания), чтобы рассчитать цену, приближенно равную Рыночной стоимости. В зависимости от того, в какой мере имеются рыночные данные для расчетов, затратный подход может дать непосредственный показатель Рыночной стоимости. В зависимости от наличия рыночных данных затратный подход может являться индикатором рыночной стоимости. Затратный подход очень полезен при определении рыночной стоимости объектов предполагаемого строительства, объектов специализированного имущества и других объектов имущества, редко продаваемых на рынке.


2. Выбор и обоснование подхода к оценке рыночной стоимости объекта оценки

	Выбор подхода к оценке рыночной стоимости Объекта
	В соответствии с Федеральным стандартом оценки №1 «Общие понятия оценки, под-ходы к оценке и требования к проведению оценки (ФСО №1)», обязательного к применению субъектами оценочной деятельности, утвержденного Приказом Минэкономразвития РФ от 20 мая 2015 года № 297::

«Оценщик при проведении оценки обязан использовать затратный, сравнительный и доходный подходы к оценке или обосновать отказ от использования того или иного подхода. Оценщик вправе самостоятельно определять конкретные методы оценки в рамках применения каждого из подходов».

Как уже было отмечено, теория оценки рассматривает возможность применения трех подходов при определении рыночной стоимости: с точки зрения затрат, сравнения аналогов продаж и с точки зрения приносимого объектом дохода.

Возможность и целесообразность применения каждого из подходов, а также выбор методики расчетов в рамках каждого подхода определяется в каждом случае отдельно, исходя из многих факторов, в том числе, специфики объекта оценки и вида определяемой стоимости.

	Обоснование выбора подходов к оценке Объекта
	В результате проведенного анализа, оценщик пришел к следующим выводам о возможности применения подходов к оценке:

· применение затратного подхода к оценке стоимости права пользования признано невозможным, вследствие отсутствия возможности произвести определение рыночной стоимости нормативным методом расчета;

· применение сравнительного подхода к оценке стоимости права пользования признано невозможным, ввиду отсутствия достоверной проверяемой ценовой информации аналогичных  предложений права пользования аналогичными объектами;

· применение доходного подхода к оценке стоимости права пользования  признано единственно возможным. У эксперта на дату проведения оценки имеются достоверные и достаточные данные, необходимые для расчета рыночной стоимости права пользования  в рамках применения доходного подхода к оценке.

Таким образом, расчет величины стоимости, в рамках настоящей оценки производился с применением единственного доходного подхода. Затратный и сравнительный подходы, при определении рыночной стоимости права пользования  не применялись.


13. Определение рыночной стоимости                    ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКа

13.1. Сравнительный подход

Для определения рыночной стоимости земельного участка, в рамках применения сравнительного подхода, экспертом был проведен анализ рынка продаж земельных участков коммерческого назначения, аналогичных оцениваемому и предлагаемые к продаже на дату проведения оценки (исходя из той информации, который обладал оценщик на дату составления отчета об оценке). 

В результате проведенного анализа, были отобраны объекты – аналоги, приведённые в нижеследующей таблице 1.

      Таблица 1. 

	Наименование
	Аналогичный
объект № 1
	Аналогичный
объект № 2
	Аналогичный
объект № 3

	Адрес участка
	Ивановская область, Шуйский р-н,  Остаповское СП
	Ивановская область, г. Шуя,  р-н.п. Лихушино
	Ивановская область, г. Шуя, ул. 1-я Нагорная 

	Вид права
	собственность
	собственность
	собственность

	Категория земель
	земли населенных пунктов
	земли населенных пунктов
	земли промышленности

	Разрешенное использование
	для размещения объектов торгово-производственного  назначения
	для размещения объектов торгово-производственного  назначения
	для размещения объектов торгово - производственного  назначения

	Площадь участка, кв. м
	5000
	430
	2700

	Коммуникации
	электроснабжение, газоснабжение
	электроснабжение, газоснабжение
	электроснабжение, газоснабжение

	Транспортная доступность
	хорошая
	хорошая
	хорошая

	Наличие улучшений
	н/св
	н/св
	н/св 

	Стоимость участка, руб.
	3 400 000
	250 000 
	1 800 000

	Вид цены
	предложение
	предложение
	предложение

	Дата предложения
	2 квартал 2022
	2 квартал 2022
	2 квартал 2022

	Ссылка на источник информации в сети интернет
	Интернет-портал "Avito.ru"  См. Приложение 


Таблица 2. Расчет стоимости земельного участка

	Наименование
	Оцениваемый
объект
	Аналогичный
объект № 1
	Аналогичный

объект № 2
	Аналогичный
объект № 3

	Стоимость участка, руб.
	 
	3 400 000
	250 000 
	1 800 000

	Стоимость участка, руб.1 кв.м.
	 
	680
	581
	667

	Вид цены
	 
	предложение
	предложение
	предложение

	Корректировка на уторговывание, %
	 
	5%
	5%
	5%

	Скорректированная стоимость руб. 1 кв.м.
	 
	646
	552
	634

	Дата предложения
	
	2 квартал 2022
	2 квартал 2022
	2 квартал 2022

	Поправка на дату предложения, %
	 
	0,0%
	0,0%
	0,0%

	Скорректированная стоимость руб.
	 
	646
	552
	634

	Площадь участка, кв.м
	2666 


	5000
	430
	2700

	Корректировка на площадь участка, К
	 
	1
	1
	1

	Скорректированная стоимость, руб.
	 
	646
	552
	634

	Вид права
	собственность
	собственность
	собственность
	собственность

	Корректировка на вид права, %
	 
	0,0%
	0,0%
	0,0%

	Скорректированная стоимость, руб./кв. м 
	 
	646
	552
	634

	Корректировка на наличие коммуникаций, %
	 
	0,0%
	0,0%
	0,0%

	Скорректированная стоимость руб./кв. м 
	 
	646
	552
	634

	Корректировка на категорию и на вид разрешенного использования, %
	 
	0,0%
	0,0%
	0,0%

	Скорректированная стоимость, руб./кв. м 
	 
	646
	552
	634

	Местоположение
	Ивановская об-ласть, п. Пестяки
	Ивановская область, Шуйский р-н,  Остаповское СП
	Ивановская область, г. Шуя,  р-н.п. Лихушино
	Ивановская область, г. Шуя, ул. 1-я Нагорная 

	Корректировка на местоположение, К
	 
	0,85
	0,85
	0,85

	Скорректированная стоимость, руб./кв. м 
	 
	549
	469
	539

	Транспортная доступность
	удовлетворительная
	удовлетворительная
	удовлетворительная
	удовлетворительная

	Корректировка на транспортную доступность, %
	 
	0,0%
	0,0%
	0,0%

	Скорректированная стоимость, руб./кв. м 
	 
	549
	469
	539

	Вес
	
	1/3
	1/3
	1/3

	Средневзвешенная стоимость, округленно, руб./кв.м
	519

	


Оценщик учел следующие виды корректировок:

1. Оцениваемые права. Учитывая передачу идентичных прав у объекта оценки и объектов-аналогов-прав собственности, корректировка по данному фактору не проводилась.

2. Условия финансирования. Продажа объектов недвижимости на необычных для данного сегмента рынка условиях (бартер, продажа в кредит и т.п.) требует тщательного анализа и внесения соответствующих поправок к цене сделки. Учитывая отсутствие информации о наличии каких-либо особенных условий финансирования сделок по рассматриваемым объектам, условия совершения сделок принимаются как стандартные. Корректировка по данному элементу сравнения равна 1.

3. Условия продажи (чистота сделки). Данный элемент сравнения позволяет исключить объекты недвижимости из объектов сравнения либо провести по ним корректировки цен продаж при выявлении отклонений от чисто рыночных условий продажи, предопределяемых нетипичной мотивацией приобретения недвижимости. Учитывая отсутствие данных о каких-либо специальных условиях, можно предположить, что все сделки проводятся в рыночных условиях, таким образом, введение поправки на особые условия продажи считается нецелесообразным. Корректировка по данному элементу сравнения равна 1.

4. Время продажи/предложения. Поправка учитывает рост/падение цен на рынке недвижимости. В течение анализируемого периода времени колебаний в стоимости 1 кв. м аналогичной недвижимости не наблюдалось. Корректировка по данному элементу сравнения равна 1.

5. Поправка на торг. Так как для анализа использованы предложения на продажу, необходимо применить скидку на торг. Корректировка производилась на основании данных «Справочник оценщика недвижимости – 2016» том III под редакцией Лейфера Л.А, «Земельные участки» составляет от 0% до 10%, средняя  скидка в размере 5%.

6. Использование/назначение – корректировка не требуется;

7. Местоположение. Для формирования шкалы корректировок для сравнения объектов  - аналогов с объектом оценки по территориальному признаку в пределах региона в Справочнике Лейфера Л.А.   «Земельные участки» (2017, стр.64.таблица 14) использована следующая классификация типовых территориальных зон:

	Территориальные зоны в пределах региона
	Код

	Областной центр
	 I

	Населенные пункты в ближайшей окрестности областного центра 
	II

	Райцентры и поселки городского типа с развитой промышленностью 
	III

	Райцентры и поселки городского типа сельскохозяйственных районов 
	IV

	Прочие населенные пункты 
	V


Оцениваемый земельный участок и выбранные аналоги идентичны по территориальному местоположению. Размер корректировки определён на основе Справочнике Лейфера Л.А.  «Земельные участки» (2017, стр.64.таблица 17):

	Цены
	Аналог

	
	I
	II
	III
	IV
	V

	Объект оценки
	I
	1,00
	1,27
	1,48
	1,64
	1,92

	
	II
	0,79
	1,00
	1,1
	1,3
	1,52

	
	III
	0,72
	0,91
	1,0
	1,18
	1,38

	
	IV
	0,61
	0,77
	0,85
	1,00
	1,17

	
	V
	0,52
	0,66
	0,72
	0,85
	1,00


      Местоположение – корректировка 1.

8. Общая площадь, кв.м. Как правило, большие по размеру земельные участки стоят несколько дешевле в расчете  на единицу площади, чем меньшие по размеру участки. Расчет корректировки в рамках данного отчета произведен на основании «Справочник оценщика недвижимости – 2016» под редакцией Лейфера Л.А. «Земельные участки». Элемент сравнения – общая площадь (фактор масштаба). Соотношение цен земельных участков отличающихся по площади (таблица ниже):
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       Соответственно данные корректировки относительно исследуемого объекта составляют 1, так как площадь исследуемого объекта и площадь аналогов менее 1 га. 

9.
Подъездные пути – корректировка не требуется;

10.
Инженерные коммуникации – корректировка не требуется;

11.
Близость к транспортным и людским потокам – корректировка не требуется;

12.
Удаленность от остановки общественного транспорта – корректировка не требуется;

13.
Состояние участка – корректировка не требуется.

        Удельный вес аналога определяет исходя из его сопоставимости с оцениваемым объектом и применяемыми корректировками к каждому объекту-аналогу, в данном случае  составляет 1/3. Стоимость земельного участка рассчитана как средневзвешенная величина, поскольку по мнению оценщика, стоимость всех земельных участков – аналогов в одинаковой степени достоверности отражают справедливую величину рыночной стоимости оцениваемого земельного участка, имеют идентичные корректировочные значения.

Заключение о рыночной стоимости объекта , полученной в рамках 

сравнительного подхода

	№

п/п
	Объекты оценки
	Кадастровый 

номер 
	Величина рыночной стоимости, рублей 

	11
	     Земельный участок,  кадастровый номер 37:12:010103:97, площадь 2666 кв.м., категория – земли населенных пунктов,  вид разрешенного использования: размещение открытой стоянки краткосрочного хранения автомобилей, место-положение: Российская Федерация, Ивановская область, п. Пестяки, ул. Гагарина, 62Г
	37:12:010103:97

	1383654




14. РАСЧЕТ рыноной стоимости права пользования 

Используя рыночную стоимость объекта оценки, определим рыночную стоимость годового правого пользования по следующей формуле:

ЧОД = Ар г = С х Ккап, где


С – рыночная стоимость объекта оценки, руб.;


Ар г – годовая рыночная стоимость аренды (права пользования) объекта оценки, руб.;


Ккап – коэффициент капитализации.
14.1 РАСЧЁТ СТОИМОСТИ ОБЪЕКТА ИССЛЕДОВАНИЯ ДОХОДНЫМ ПОДХОДОМ

Доходный подход к оценке собственности основывается на принципе ожидания. Данный принцип утверждает, что типичный инвестор приобретает имущество в ожидании получения будущих доходов или выгод. Другими словами, инвестор приобретает приносящее доход имущество  в обмен на право получать будущую прибыль от ее эксплуатации и от последующей продажи.

Основные методы, используемые в рамках подхода:

• метод прямой капитализации дохода (предполагается, что приносимый объектом доход, будет относительно постоянным);

• метод дисконтирования денежных потоков (применяется при условии, что доход, приносимый объектом, будет непостоянным во времени, а также необходимые инвестиции в объект на любом этапе владения им).

В рамках данной оценки наиболее целесообразным представляется использование метода прямой капитализации, так как, на основании анализа рынка, ситуация на рынке тяжелого станкостроения стабильная, в связи с чем предполагается получение равномерных денежных потоков.

Этапы исследования  данным методом:

- Оценка валового потенциального дохода на основе анализа текущих ставок и тарифов на рынке для сравнимых объектов.

- Определение действительного валового дохода путем вычитания оценочных потерь от неполной загрузки из валового потенциального дохода.

- Расчет издержек по эксплуатации основывается на анализе фактических издержек на данном рынке. В статьи издержек не включаются ипотечные платежи, проценты и амортизационные отчисления. Расчетная величина вычитается из действительного валового дохода.

- Полученный таким образом чистый операционный доход пересчитывается в чистую текущую стоимость объекта одним из двух способов: методом прямой капитализации или методом дисконтирования денежных потоков.

- Рыночная стоимость исследуемого объекта будет равна текущему чистому доходу, деленному на коэффициент капитализации.

Предполагаемые поступления от чистого дохода и стоимость последующего перехода права собственности дисконтируется (пересчитывается) в нынешнюю стоимость объекта из расчета ставки капитализации. Величина ставки отражает масштабы ожидания возможного риска, связанного с операциями на рынке, и учитывает действительную инфляцию и возможность альтернативных вложений капитала.

Основная формула для расчета стоимости:
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С = ЧОД/Ккап
где, С — текущая стоимость актива;

ЧОД — чистый операционный доход;

Ккап — коэффициент капитализации (ставка, применяемая для приведения потока доходов к единой сумме стоимости).

Расчет коэффициента капитализации

Расчет коэффициента капитализации для объекта оценки производился методом кумулятивного построения, в соответствии с формулой:

I = r+s+y+z, где:


r – безрисковая ставка;


y – поправка на риск;


s – поправка на неликвидность;


к – премия за управление инвестициями;


z – норма возврата капитала.

Для определения безрисковой ставки можно пользоваться как среднеевропейскими показателями по безрисковым операциям, так и российскими. В случае использования среднеевропейских показателей к безрисковой ставке прибавляется премия за риск инвестирования в данную страну, так называемый страновой риск.
В
качестве
возможных
безрисковых
ставок
в
пределах
РФ
принято
рассматривать следующие инструменты:

* Депозиты Сбербанка РФ и других надежных российских банков. Применение ставок по депозитам Сбербанка РФ и других российских банков достаточно ограничено в связи с непродолжительностью сроков, на которые принимаются депозиты (как правило, до одного-двух лет). Все это сужает возможности применения данных инструментов.

· Западные финансовые инструменты (государственные облигации развитых «стабильных» стран, LIBOR). Сложности при использовании ставки LIBOR (Libor Inter Bank Offered Rate - ставка Лондонского межбанковского рынка по предоставлению кредитов) обуславливается ее краткосрочностью (не более одного года), а также более высокими уровнями риска по сравнению с вложениями в государственные ценные бумаги. Среди государственных облигаций в оценочной практике наиболее целесообразноиспользовать 10-летние казначейские облигации США.

* Ставки по межбанковским кредитам РФ (MIBID, MIBOR, MIACR). Ставки рассчитываются сроком от 1 дня до 1 года. Очевидно, что использование значений данных ставок для расчета безрисковой доходности не является целесообразным, прежде всего вследствие их краткосрочного характера. Кроме того, доходность, заложенная в межбанковских кредитах, учитывает риск их невозврата, что также обуславливает необходимость отказа от использования данного инструмента в процессе оценки.

· Ставка рефинансирования ЦБ РФ. Ставка рефинансирования - процентная ставка, которую использует Центральный банк при предоставлении кредитов коммерческим банкам в порядке рефинансирования. Данная ставка могла бы по своей экономической сущности применяться, пожалуй, только при оценке кредитно-финансовых институтов, а также ставка рефинансирования является инструментом денежно-кредитной политики Центрального банка и, следовательно, используется последним для целенаправленного воздействия на финансово-банковскую сферу и далеко не всегда отражает реальную 
ситуацию, сложившуюся на рынке.

· Государственные облигации РФ. Государственные облигации РФ представлены рублевыми и валютными финансовыми инструментами. События августа 1998 г. (дефолт) значительно снизили доверие к рублевым облигациям, поэтому в настоящий момент их достаточно сложно рассматривать в качестве безрисковых вложений.

· Валютные облигации РФ представлены двумя видами: внутренним (ОВВЗ) и внешним (еврооблигации).

На практике чаще всего применяют именно эту ставку, учитывая ее долгосрочность. Таким образом, в качестве безрисковой ставки в расчетах используется ставка доходности по еврооблигациям Минфина со сроком погашения в 2030г., составляющая 6,45% (http://www.rusbonds.ru/).

Премия за управление инвестициями (надбавка за инвестиционный менеджмент). Чем более рискованны и сложны инвестиции, тем более компетентного управления они требуют. Данная поправка определяется с учетом коэффициента недозагрузки и потерь при сборе арендных платежей экспертным методом.

Поправка на риск. Компенсация за риск вложений в объект оценки определяется с учетом различных факторов, при этом под риском понимается степень оправданности ожиданий получения будущих доходов или вероятность осуществления прогнозных оценок. 

Для определения поправки на риск составлена таблица:

	Виды и наименование риска 
	Категория риска
	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10

	Систематический риск

	Ухудшение экономической ситуации 
	Динамичный
	
	
	
	
	
	
	
	х
	
	

	Увеличение числа конкурирующих объектов 
	Динамичный 
	
	
	
	
	х
	
	
	
	
	

	Изменение федерального или местного законодательства 
	Динамичный 
	
	
	
	
	х
	
	
	
	
	

	Несистематический риск 

	Природные и чрезвычайн.ситуац.
	
	
	
	х
	
	
	
	
	
	
	

	Внешний износ инфррасруктуры
	
	
	
	
	
	х
	
	
	
	
	

	Неполучение платежей 
	Динамичный
	
	
	
	
	х
	
	
	
	
	

	Неэффективный менеджмент 
	Динамичный
	
	
	
	
	
	
	х
	
	
	

	Криминогенные факторы 
	Динамичный
	
	
	х
	
	
	
	
	
	
	

	Финансовые проверки 
	Динамичный
	
	
	х
	
	
	
	
	
	
	

	Неправильное оформление договоров 
	Динамичный
	
	
	
	
	х
	
	
	
	
	

	Количество наблюдений 
	
	0
	0
	3
	0
	5
	0
	1
	1
	0
	0

	Взвешенный итог 
	
	0
	0
	9
	0
	25
	0
	7
	8
	0
	0

	Сумма 
	
	49

	Количество факторов 
	
	10

	Средневзвешенное значение 
	4,9



Таким образом, поправка на риск вложения в объект оценки, рассчитанная с учетом их основных технико-экономических параметров, составляет 4,9%.


Поправка на низкую ликвидность. Поправка на низкую ликвидность есть по смыслу поправка на длительную экспозицию при продаже и время по поиску нового арендатора в случае банкротства или отказа от аренды существующего арендатора.


Поправку рассчитываем по формуле:
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где: П – премия за низкую ликвидность;
Rб – безрисковая ставка;
L – период экспозиции (в месяцах);
Q – общее количество месяцев в году.
Принимаем период экспозиции продажи для подобных объектов равным 8 месяцам.

П = 6,45*8/12 = 4,3 % 

Норма возврата капитала не рассчитывается поскольку земельный участок физическому износу как объект для застройки не подвержен. 
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	Показатель
	Значение показателя, %

	Безрисковая ставка
	6,45

	Премия за инвест.менеджмент 
	0

	Премия за риск
	4,9

	Премия за низкую ликвидность
	4,3

	Норма возврата 
	0

	Коэффициент капитализации 
	15,65


Полученная ставка капитализации соответствует интервалу значений, принятому в анализе рынка и обзоре методик. 
Расчет стоимости ставки арендной платы 

Таблица 3.1.

	Наименование объекта оценки 
	Рыночная стоимость, рублей
	Коэффициент

К кап
	Коэффициент

загрузки 
	Право пользования, рублей в год

	          Земельный участок,  кадастровый номер 37:12:010103:97, площадь 2666 кв.м., категория – земли населенных пунктов,  вид разрешенного использования: размещение открытой стоянки краткосрочного хранения автомобилей, место-положение: Российская Федерация, Ивановская область, п. Пестяки, ул. Гагарина, 62Г
	1383654
	0,1565


	1
	216542



15.  Согласование результатов
В зависимости от конкретной ситуации, результаты каждого из подходов могут в большей или меньшей степени отличаться друг от друга. Выбор итоговой величины стоимости зависит от назначения оценки, имеющейся информации и степени ее достоверности. Для определения итоговой величины стоимости используется метод средневзвешенного значения, а также субъективное мнение Оценщика. 

Результат расчета стоимости, полученный в рамках применения доходного подхода, по мнению Оценщика, с большей степенью достоверности отражает фактическую величину рыночной стоимости.  Таким образом, с учетом использования результатов оценки, оценщик придает доходному  подходу вес 1.  
	Подход
	Значение
	Вес
	Итог

	Сравнительный
	не применялся
	-
	-

	Доходный
	24494/25839
	1
	24494/25839

	Затратный
	не применялся
	-
	-

	Всего:
	24494/25839


16. Заключение о рыночной стоимости  
На основании договора №12/1 от 12.07.2022г. ООО "Верхневолжский научно-исследовательский центр аудита, оценки и антикризисного управления", действующее на основании Устава, произвело оценку рыночной стоимости арендной платы для предоставления в аренду земельного участка по состоянию на 12.07.2022г. 
	Заказчик оценки
	 Администрация Пестяковского муниципального района Ивановской области

Адрес: 155650, Ивановская обл., п. Пестяки, ул. Ленина, д.4 ИНН 3718000813 / /КПП 371801001 л/с 03333204070 Номер казначейского счёта 03231643246191513300

ЕКС 40102810645370000025

Банк ОТДЕЛЕНИЕ ИВАНОВО БАНКА РОССИИ // УФК ПО ИВАНОВСКОЙ ОБЛАСТИ г.Иваново БИК 012406500

	Исполнитель


	ООО «Верхневолжский научно-исследовательский центр

аудита, оценки и антикризисного управления»

Юридический  и почтовый адрес: 155908, Ивановская область, г. Шуя, ул. Кооперативная, дом 51.

ИНН 3706009730  КПП 370601001

ОГРН 1023701392175  Свидетельство о  государственной  регистрации  N997 от 8  января 2002г.


Тел. 8 (49351)3-10-91 E-mail: audit37@list.ru

Страховой полис №  21420В4000004 Страховое открытое акционерное общество «ВСК».

	Оценщик
	Ларин Олег Вячеславович.

Почтовый и фактический адрес: 153000, г. Иваново, ул. Лакина, д. 1, кв. 6. Тел.:8-910-693-96-69 E-mail: audit37@list.ru 

-Квалификационный аттестат в области оценочной деятельности по направлению «Оценка недвижимости» № 027861-1 от 10.08.2021г. на основании решения ФБУ «Федеральный ресурсный центр по организации подготовки управленческих кадров» №  212. (действует до 10.08.2024г.)

-Квалификационный аттестат в области оценочной деятельности по направлению «Оценка движимого имущества» № 030365-2 от 01.10.2021г. на основании решения ФБУ «Федеральный ресурсный центр по организации подготовки управленческих кадров» № 220. Срок действия квалификационного аттестата до 01.10.2024г.

- Страховой полис № 21420В4000003. Страховое акционерное общество «ВСК».

	Цель оценки
	   Определение рыночной стоимости аренды объекта оценки 

	Задачи оценки


	   Оценка проводится с целью определения ставки арендной платы в год без учета НДС для передачи имущества в аренду

	Состав оцениваемого имущества
	   Земельный участок,  кадастровый номер 37:12:010103:97, площадь 2666 кв.м., категория – земли населенных пунктов,  вид разрешенного использования: размещение открытой стоянки кратко-срочного хранения автомобилей, место-положение: Российская Федерация, Ивановская область, п. Пестяки, ул. Гагарина, 62Г

	Правообладатель 
	Администрация Пестяковского муниципального района Ивановской области

	Дата составления отчета об оценке и его номер
	12.07.2022г. № 12/10-722

	Действительная дата оценки
	12.0272022г.

	Основание для проведения оценки
	Договор на выполнение оценочных работ №12/1 от 12.07.2022г.

	Срок проведения оценки
	12.07.- 13.07.2022г.  


В результате проведенного анализа и расчетов с использованием существующих методик оценки имущества, Оценщик пришел к следующим выводам c учетом указанных допущений и ограничений.

Оценка рыночной стоимости объекта оценки произведена на основании информации и документации, предоставленной Заказчиком.

Результирующее значение стоимости, соответствует значению, полученному в рамках доходного подхода к оценке. 

	Подход
	Значение
	Вес
	Итог

	Сравнительный
	не применялся
	-
	-

	Доходный
	216542
	1
	216542

	Затратный
	не применялся
	-
	-

	Всего:
	216542


На основании проведенной оценки сложилась следующая стоимость оцениваемого объекта по состоянию на 12.07.2022г.

	№

п/п
	Объекты оценки
	Итоговая величины рыночной стоимости арендной платы, 

рублей в год

	1
	     Земельный участок,  кадастровый номер 37:12:010103:97, площадь 2666 кв.м., категория – земли населенных пунктов,  вид разрешенного использования: размещение открытой стоянки краткосрочного хранения автомобилей, место-положение: Российская Федерация, Ивановская область, п. Пестяки, ул. Гагарина, 62Г
	216542




Отдельные части настоящей оценки не могут трактоваться вне данного отчета,  а только с полным содержанием. При этом необходимо принимать во внимание все содержащиеся там допущения и ограничения. 

	Допущения к составу работ по оценке и содержанию отчета об оценке
	Работы по оценке включают: 

1.
Исследование объекта оценки и окружающей его среды (в те-кущем состоянии и ретроспективе); 

2.
Сбор и анализ информации, необходимой для обоснования су-ти и меры полезности объекта оценки в настоящем и будущем; 

3.
выполнение необходимых исследований, прогнозов и вычис-лений; подготовку письменного отчета об оценке.

4.
Состав работ по оценке, детальность и глубина выполняемых анализов и исследований, содержание отчета удовлетворяют требованиям необходимости и достаточности для доказательства результата оценки:

5.
Состав работ по оценке не содержит работ, выполнение кото-рых не повысит доказательности результата оценки и не повлияет на значение итогового результата в пределах неизбежной погрешности;

6.
Глубина анализов и исследований ограничивается существен-ностью их влияния на значение результата оценки, его погрешность и степень обоснованности;

7.
Отчет не содержит сведений, которые не используются в ана-лизах, выводах и расчетах.

8.
Отчет содержит все необходимое для того, чтобы представи-тель получателя отчета (имеющий высшее или дополнительное образование в области экономики, но не являющийся профессиональным оценщиком) мог понять содержание отчета; примененные оценщиком способы выполнения работ, анализов и исследований; идентифицировать источники использованной им информации и степень ее достоверности; проверить выполненные расчеты.

9.
Оценщиком не проводится как часть работы юридическая экс-пертиза Объекта.

10.
Отчет об оценке достоверен лишь в полном объеме и лишь в указанных в нем целях.

	Ограничивающие условия использования результатов, полученных при проведении оценки
	Сумма денежного выражения ценности Объекта, (итоговая величина рыночной стоимости), указанная в настоящем Отчете об оценке, носит рекомендательный характер, и может быть признана рекомендуемой, если с даты составления отчета об оценке прошло не более 6 месяцев.

Оценщик обязуется соблюдать условия строгой конфиденциальности во взаимоотношениях с Заказчиком, т.е. Оценщик обязуется не разглашать третьим лицам конфиденциальные сведения, полученные от Заказчика, равно как и результаты задания, выполненного для Заказчика, за исключением следующих лиц:

· лиц, письменно уполномоченных Заказчиком;

· суда, арбитражного или третейского суда;

· уполномоченных положениями действующего законодательства лиц, занимающихся экспертизой отчетов профессиональных оценщиков или принимающих для хранения обязательные копии документов, подготовленных профессиональными оценщиками, для целей проведения официальных аттестаций или аккредитаций профессиональных оценщиков.

Ни Заказчик, ни Оценщик не могут использовать Отчет иначе, чем это предусмотрено Договором на оценку. Отчет или какая-либо его часть не могут быть предоставлены Заказчиком для использования в целях рекламы, для мероприятий по связям с общественностью без предварительного письменного согласования с Оценщиком.

От Оценщика не требуется появляться в суде или свидетельствовать иным способом по поводу произведенной оценки, иначе как по официальному вызову суда.


Эксперт – оценщик                                     / ________________/    Ларин О.В.
17. Сертификат оценки

Исполнитель настоящего Отчёта имеет профессиональное образование в области оценки и является надлежащим профессиональным оценщиком. С полным пониманием существа вопроса и в соответствии со сложившимся у Оценщика мнением заявляем, что:

· все факты, изложенные в настоящем отчете, проверены, верны и соответствуют действительности;

· приведенные анализы, мнения и выводы ограничиваются лишь принятыми им предположениями и существующими ограничительными условиями и допущениями, являющихся частью настоящего отчета, и представляют собой личные, беспристрастные, профессиональные формулировки;

· в отношении объекта оценки оценщик не имеет никакой личной заинтересованности ни сейчас, ни в перспективе, а также не состоит в родстве и не имеет никаких личных интересов или пристрастности по отношению к лицам, являющимся на дату вступления в силу настоящего отчета владельцами оцененного им имущества или намеревающихся совершить с ним сделку;

· оплата услуг оценщика не связана с обусловленной или заранее установленной стоимостью имущества или с деятельностью по оценке имущества, благоприятствующей интересам клиента, с суммой стоимости оцененного имущества, с достижением оговоренных или с возникновением последующих событий и совершением сделки с имуществом;

· оценка была проведена, а отчет составлен в соответствии требованиями Федерального Закона РФ от 29 июля 1998 года № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации», Федерального стандарта оценки «Общие понятия оценки, подходы к оценке и требования к проведению оценки (ФСО № 1)», утвержденного Приказом Минэкономразвития РФ от 20 мая 2015 года № 297, Федерального стандарта оценки «Цель оценки и виды стоимости (ФСО № 2)», утвержденного Приказом Минэкономразвития РФ от 20 мая 2015 года № 298, Федерального стандарта оценки «Требования к отчету об оценке (ФСО № 3)», утвержденного Приказом Минэкономразвития РФ от 20 мая 2015 года № 299, Федерального стандарта оценки «Оценка недвижимости (ФСО № 7)», утвержденного Приказом Минэкономразвития РФ от 25 сентября 2014 года № 611 и стандартами профессиональной деятельности в области оценки;

· в процессе анализа данных, ни одно лицо не оказывало сколько-нибудь существенной помощи оценщику, подписавшему настоящий отчет.

18. Условия, допущения и ограничения

Нижеследующие Условия, допущения и ограничения являются неотъемлемой ча​стью настоящего отчета.

Общие условия

Исходя из нижеследующей трактовки и договоренностей, настоящие условия под​разумевают их полное однозначное понимание Сторонами, а также факт того, что все по​ложения, результаты переговоров и заявления, не оговоренные в тексте отчета, теряют силу. Настоящие условия не могут быть изменены или преобразованы иным образом кроме как за подписью обеих сторон.

Общая цель отчета

Настоящий отчет достоверен в полном объеме лишь в указанных в настоящем тексте целях. Понимается, что проведенный нами анализ и данные нами заключения не содержат полностью или частично предвзятые мнения.

Конфиденциальность

Оценщик обязуется сохранить конфиденциальность в отношении информации, представленной Заказчиком.
Положение об ответственности

Оценщик утверждает, что проведенная по настоящему договору работа соответст​вует профессиональным стандартам, и что привлеченный для ее выполнения персонал соответствует существующим требованиям. Настоящий отчет был подготовлен в соответствии и на условиях требований Федерального закона «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» от 29 июля 1998 г. № 135 ФЗ и Федеральными стандартами оценки ФСО № 1, ФСО № 2, ФСО№ 3, ФСО №7, ФСО №10.

Мы не принимаем на себя ответственность за достоверность представленной ин​формации, ответственность за это несет Заказчик. Мы исходили из того, что представленная нам информация являлась точной и правдивой, но не проводили проверки.
В своих действиях мы поступали как независимые исполнители. Размер нашего вознаграждения ни в коей степени не связан с нашими выводами.
Освобождение от ответственности

Заказчик должен принять условие заранее освободить и обезопасить Оценщика от всякого рода расходов и материальной ответственности, происходящих из иска третьих сторон к Оценщику, вследствие легального использования третьими сторонами результатов работы Оценщика, кроме случаев, когда окончательным судебным порядком определено, что убытки, потери и задолженности были следствием мошенничества, общей халатности и умышленно неправомочных действий со стороны Оценщика в процессе выполнения обязательств по настоящему договору.

Генеральный директор ООО «ВВЦ» 


                           Ларин О.В.
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Аналоги, принятые при расчете стоимости объектов недвижимого имущества

Аналог № 1
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